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 1. WSTĘP

Prognoza  oddziaływania  na  środowisko  dotyczy  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Mszczonów  obejmującego  fragment  miejscowości  Kamionka,  sporządzonego  na
podstawie  Uchwały  Nr  LVII/490/23  Rady  Miejskiej  w  Mszczonowie  z  dnia  25  stycznia  2023r.  w  sprawie
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Podstawą  do  przystąpienia  do  opracowania  planu  miejscowego  była  analiza  złożonych  wniosków  oraz
analiza  zasadności  przystąpienia  i  stopnia  zgodności  przewidywanych  rozwiązań  z  ustaleniami  studium.
Opracowanie  planu podyktowane jest  potrzebą stworzenia  podstawy prawnej,  która  umożliwi  właściwe
kształtowanie  warunków,  zasad  i  standardów  zagospodarowania,  w  zgodzie  z  zasadami  ładu
przestrzennego  i  szeroko  pojmowanego  zrównoważonego  rozwoju,  z  uwzględnieniem  również  potrzeb
społecznych.

Niniejsza prognoza zawiera, określa, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgod nie z art.
51  ust  2  ustawy  z  dnia  3  października 2008 r.  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku i  jego ochronie,  udziale
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, z uwzględnieniem wymagań
określonych w art. 52 tej ustawy.

Prognozę oparto na charakterystyce stanu i  funkcjonowania środowiska przyrodniczego zbadanego w
materiałach  archiwalnych  oraz  innych  dokumentach  powiązanych  z  projektem  będącym  przedmiotem
opracowania,  stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod oceny.

 2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY 

Celem niniejszej prognozy jest:

 ocena istniejącego stanu środowiska i określenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustaleń
projektu planu,

 ocena  stanu  środowiska  na  obszarach,  na  których  w  przypadku  realizacji  ustaleń  projektu  planu
występowałoby znaczące oddziaływanie na środowisko, 

 określenie istniejących problemów ochrony środowiska,

 ocena  zakresu  uwzględnienia  celów  ochrony  środowiska  na  szczeblu  krajowym
i międzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

 ocena oddziaływania na środowisko skutków realizacji projektu  planu,

 ocena  przyjętych  w  projekcie  planu  rozwiązań  eliminujących  lub  ograniczających  niekorzystne
oddziaływanie na środowisko skutków realizacji projektu planu,

 sformułowanie  wniosków  odnoszących  się  do  ustaleń  projektu  planu  w  zakresie  eliminacji  lub
minimalizacji możliwego negatywnego oddziaływania na środowisko.

Zakres opracowania zdeterminowany został głównie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu 
miejscowego.
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 3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza  została  sporządzona  na  podstawie  informacji  zawartych  w  następujących  opracowaniach  i
dokumentach:

 Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mszczonów  obejmującego
fragment miejscowości Kamionka  (Wiskitki 2024);

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów (Uchwała nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pózn. zm.);

 Uchwała  Uchwały Nr LVII/490/23  Rady Miejskiej  w Mszczonowie  z  dnia  25 stycznia  2023r.  w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mszczonów  obejmującego  fragment
miejscowości Kamionka;

 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Mszczonów na lata 2019-2022 z perspektywą na lata 2023-2026
(Mszczonów, 2019);

 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Mszczonów na lata 2023–2026 z perspektywą na lata 2027–2030
(Mszczonów, 2023);

 Strategia  Rozwoju  Gminy  Mszczonów  do  2030  roku  (Uchwała  Nr  XLIX/432/22  Rady  Miejskiej  w
Mszczonowie z dnia 27 lipca 2022 r. ) 

 Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Mszczonów na lata 2023-2032 ( Uchwała Nr LXVII/583/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 listopada 2023 r );

 Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Mszczonów na lata 2024 - 2029 z perspektywą do
2036 roku  (Mszczonów, 2024r.);

 Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim. Raport wojewódzki za rok 2023;
 Wojewódzki  Plan  Gospodarki  Odpadami  dla  województwa  mazowieckiego  na  lata  2016  -  2021  z

uwzględnieniem lat 2022 - 2027  (Warszawa, 2015),
 Ocena poziomu pól elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022);
 Program ochrony środowiska dla Województwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2023),
 Program ochrony powietrza  dla  strefy  mazowieckiej,  w której  został  przekroczony poziom docelowy

ozonu w powietrzu  (Uchwała Nr 138/18 Sejmiku Województwa Maz. z dnia 18 września 2018r. );
 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Warszawa 2016),
 Wyniki badań monitoringowych jakości wód podziemnych prowadzonych w województwie mazowieckim

w 2016 roku w ramach monitoringu regionalnego  (Warszawa 2017);
 Wyniki klasyfikacji stanu/potencjału ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych części

wód powierzchniowych w województwie mazowieckim w roku 2016  (Warszawa 2017);
 Objaśnienia do mapy geośrodowiskowej Polski 1 : 50 000, Arkusz Mszczonów (595) (Warszawa, 2004);
 Objaśnienia do szczegółowej mapy geologicznej w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczonów (595) (Warszawa,

2013);
 Objaśnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000  Arkusz Mszczonów (595) (Warszawa,

1998); 
 Szczegółowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000,  Arkusz Mszczonów (595), (Warszawa, 2009);
 dane z Informatycznego Systemu Osłony Kraju - https://isok.gov.pl/hydroportal.html
 dane z Sytemu Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Mszczonów – https://mszczonow.e-mapa.net/
 dane  z  Państwowego  Instytutu  Geologicznego  -  Państwowy  Instytut  Badawczy  -

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
 dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska - http://geoserwis.gdos.gov.pl/
 dane z serwisu dot. Klimatu - www.igipz.pan.pl
 dane udostępnione w serwisie https://msip.wrotamazowsza.pl/
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 4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegało zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

 prace kameralne – analiza opracowań sporządzonych dla obszaru objętego projektem planu oraz dla
regionu,

 wizja terenowa  przeprowadzona dnia 18 września 2024 roku,

 weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych, 

 synteza wniosków w postaci opracowania tekstowego.

Skutki  realizacji  projektu  planu  zostały  ocenione  pod  względem  oddziaływania  na  poszczególne
komponenty środowiska i ich wzajemne relacje oraz pod kątem przyjętych w projekcie planu rozwiązań mających
na celu eliminację lub minimalizację negatywnego oddziaływania na środowisko ustaleń projektu planu.

 5. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJĘTEGO PROJEKTEM PLANU

 5.1. Położenie obszaru objętego projektem planu

Gmina  Mszczonów  położona  jest  w  zachodniej  części  województwa  mazowieckiego,  w  południowo-
wschodniej części powiatu żyrardowskiego, pomiędzy dwiema aglomeracjami - łódzką oraz warszawską. Gmina
Mszczonów zajmuje powierzchnię 152 km2 (powierzchnia miasta wynosi 9 km2 ), obejmując 66 wsi skupionych w
35 sołectwach. Gmina Mszczonów ma charakter rolniczo-przemysłowy 

Obszar objęty projektem planu zlokalizowany jest w centralnej części Gminy Mszczonów, na południe od
Miasta  Mszczonów  i  obejmuje  fragment  obrębu  Kamionka,  położony  po  południowo-zachodniej  stronie  ul.
Spacerowej.  Granice  obszaru  objętego  planem  wyznaczają:  granice  północno-wschodniej  strony  drogi  ul.
Spacerowej,  północno-zachodnia  granica drogi  ul.  Sokołowskiej  granica rzeki  Okrzeszy i  granica  miejscowości
Kamionka. Obszar opracowania zajmuje łączną powierzchnię ok. 36,52ha. 

Lokalizację terenu objętego opracowaniem przedstawiono na Rycinie 1.

Ryc.1 Lokalizacja obszaru opracowania w przestrzeni gminy Mszczonów
Źródło: opracowanie własne na podstawie danych BDOT10k
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 5.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Mszczonów zlokalizowany jest w zasięgu synklinorium brzeżnego, które zbudowane jest z
utworów paleozoiku, mezozoiku i trzeciorzędu, przykrytych niemal w całości osadami czwartorzędowymi. Utwory
paleozoiczne  i  mezozoiczne  zostały  stwierdzone  w  wierceniach  badawczych.  Otwór  Mszczonów  nr  20  na
głębokości 4 119,0 m przewierca osady karbonu górnego, a na głębokości 311,0 m stwierdzono strop osadów kredy
w postaci margli, wapieni marglistych, gez i opok mastrychtu górnego. 
Utwory trzeciorzędowe występują na całym obszarze. Margle, wapienie margliste, gezy, opoki i iły paleoceńskie
osiągają miąższość około 50,0m. Osady oligoceńskie charakteryzują się dużą zmiennością litologiczną. Tworzą je
iły,  mułki,  margle,  mułowce,  piaski  i  piaski  glaukonitowe,  o miąższości  od kilku do 36,0 m. Osady mioceńskie
wykształcone  są  przeważnie  w  postaci  piasków,  iłów  i  mułków  z  wkładkami  węgli  brunatnych.  W  okolicach
Mszczonowa osiągają miąższość do 62 m. W rejonie Mszczonowa stwierdzono liczne wychodnie iłów pstrych
(utwory plioceńskie), które występują w postaci kier o zmiennej miąższości od 2,8 do 54,5 m. 
Utwory  czwartorzędu  są  reprezentowane  przez  osady  zlodowaceń  południowo  i  środkowopolskich.  Lądolód
zlodowaceń południowopolskich pozostawił iły, mułki i gliny zwałowe (o miąższości około 20 m) ze zlodowacenia
Nidy; piaski, mułki wodnolodowcowe (o miąższości od 10 do 19 m), iły zastoiskowe (do 24 m) oraz gliny zwałowe
ze  zlodowacenia  Sanu  (od  kilku  do  24  m);  iły,  mułki  zastoiskowe  (od  7  do  21  m),  gliny  zwałowe  z
przewarstwieniami piaszczysto-żwirowymi (od 5 do 43 m) ze
zlodowacenia wilgi. Osady zlodowaceń środkowopolskich to
piaski,  żwiry  wodnolodowcowe  (przeciętnie  kilkanaście
metrów miąższości),  iły  i  mułki  zastoiskowe (miąższość ich
waha  się  od  2,6  do  12,0  m)  oraz  gliny  zwałowe  ze
zlodowacenia  Odry.  Miąższość  tych  glin  wynosi  przeciętnie
kilkanaście metrów, leżą zwartą pokrywą na całym obszarze
gminy za wyjątkiem stref kopalnych dolin rzecznych.

Na obszarze opracowania,  zgodnie ze Szczegółową
mapą geologiczną w skali 1:50000  Arkusz Mszczonów (595)
M-34-6-A, której  fragment przedstawia Rycina 2, w podłożu
przeważają osady czwartorzędowe  wykształcone w trakcie
Zlodowacenia Warty,,  zdenudowane (głównie w warunkach
peryglacjalnych).

Rycina 2. Fragment  Szczegółowej mapą geologicznej  
Arkusz Mszczonów (595) M-34-6-A

Na przeważającej części obszaru opracowania podłoże stanowią gliny. Miąższość pokładów wynosi od
około 10 m do około 20 m. Ze względu na charakter obniżenia (niecka egzaracyjna) występują tu nieregularne
przewarstwienia glin zwałowych i  osadów wodnolodowcowych. Są to przeważnie gliny lekko piaszczyste, a w
stropie pyłowato-piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie zwarte, koloru szarobrązowego, mogą zawierać frakcję
żwirową. W części centralnej opracowania w stropie glin zwałowych zlodowacenia Sanu  miejscami występują
cienkie przewarstwienia piasków  i żwirów wodnolodowcowych, o miąższości do około 5 m.

W części południowo-wchodniej mogą występować piaski, żwiry i głazy rezydualne.  Osady rezydualne są
często zażelazione, tworzą pokrywy na powierzchni wysoczyzny, zwłaszcza na obszarze opadającego w kierunku
północnym  skłonu  cokołu  wododziałowego.  Powstały  w  miejscu  zerodowanych  glin  zwałowych  i  utworów
wodnolodowcowych zlodowacenia  Warty.  Osady rezydualne mają z  reguły niewielką miąższość,  około 1–3  m.
Obszary ich występowania są, ze względu na dużą liczbę otoczaków i głazów, łatwo rozpoznawalne w terenie.

Część zachodnią wypełniają namuły, mułki i i piaski den dolinnych i zagłębień bezodpływowych. Osady te,
ze znaczną domieszką szczątków organicznych (zawartość około 1–10%), występują we wszystkich zamkniętych,
wilgotnych obniżeniach terenu znajdujących się na wysoczyźnie, w starorzeczach, a także w niewielkich dolinkach
rozcinających wysoczyznę i uchodzących do głównych dolin rzecznych. Ich miąższość w dolinkach jest niewielka,
rzadko  przekracza  2,0  m,  często  zalegają  na  osadach  stokowych.  W  dolinach  rzek  miąższość  opisywanych
utworów  jest  podobna  (ze  względu  na  nawodnienie  zazwyczaj  nie  można  określić  dokładnej  miąższości  i
stwierdzić jakimi osadami są podścielone). Często występują facjalne przejścia między: namułami, torfami, a w
pobliżu  krawędzi,  także  z  osadami  stokowymi.  W  tych  obszarach  występują  mało  dogodne  warunki  do
bezpośredniego fundamentowania, teren wymaga przygotowania inżynierskiego, głównie odwodnienia.
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Warunki  hydrogeologiczne  w  obrębie  Arkusza  Mszczonów  (595)  M-34-6-A   kształtują  dwa  użytkowe
piętra wodonośne stanowiące podstawę zaopatrzenia w wodę, związane z piaszczystymi osadami czwartorzędu i
trzeciorzędu, przy czym piętro czwartorzędowe odgrywa rolę piętra głównego. Poziomem użytkowym jest  tu
czwartorzędowy poziom górny o miąższości 30-40 m występujący dość płytko (20 m). Generalnie jest to poziom
odkryty; lokalnie warstwę izolacyjną stanowią glina zwałowa i pyły o miąższości < 10 m. Zwierciadło wody jest na
ogół swobodne. Zgodnie z Hydrogeologiczną mapą zbiorczą pierwszego poziomu wodonośnego  w skali 1:50000
Arkusz Mszczonów (595) M-34-6-A obszar opracowania znajduje się w zasięgu zwierciadła swobodnego, lokalnie
napiętego. Głębokość do pierwszego poziomu wodonośnego wynosi pomiędzy 10 a 20 m.

                  Biorąc pod uwagę powyższe uznać należy,  iż  warunki  budowlane podłoża są dobre;  mogą natomiast
pogarszać się  w kierunku dna doliny,  w miarę  wzrostu  zawodnienia.  Grunty w części  centralnej  i  wschodniej
nadają się do bezpośredniego posadowienia obiektów budowlanych.

 5.3. Ukształtowanie powierzchni

Gmina  Mszczonów  leży  w  podprowincji  Nizin  Środkowomazowieckich  w  makroregionie  Niziny
Środkowomazowieckiej  z  mezoregionem  Równiny  Łowicko  –  Błońskiej  oraz  w  makroregionie  Wzniesień
Południowomazowieckich. W północnej części dolina Rawki rozdziela leżące na zachód Wzniesienia Łódzkie, od
leżącej na wschód Wysoczyzny Rawskiej, na której znajduje się Mszczonów. Wysoczyzna Rawska leżąca na północ
od Pilicy i na wschód od rzeki Rawki obejmuje obszar 1700 km2 , zbudowana jest z glin morenowych i żwirowych
ostańców strefy moren czołowych stadiału Warty. Na północ od Wzniesień Łódzkich i Wysoczyzny Rawskiej leży
Równina Łowicko-Błońska obejmująca obszar 3036 km2 , ciągnąca się szerokim pasem na południe od Bzury. Jest
to płaski poziom denudacyjny przecięty przez szereg drobnych dopływów Bzury. 

Omawiany  teren  położony  jest  w  większości  w  obrębie  wysoczyzny  morenowej  płaskiej,  silnie
przekształconej peryglacjalnie, o powierzchni nachylonej w kierunku północnym, od około 180–190 m n.p.m. do
około 150–160 m n.p.m. Nie występują tu formy marginalne. Naturalna rzeźba obszaru opracowania została w
większości  przekształcona  na  skutek  dotychczasowej  działalności  człowieka,  pierwotnie  przez  działalność
rolniczą. W związku z tymi działaniami jest to teren płaski, naturalny spadek terenu w kierunku rzeki, w stronę
północno-zachodnią.   Rzeźba  terenu  obszaru  opracowania  jest  w  większości  jest  monotonna  -  obszar  w
dominującej  części  wyniesiony jest na wysokość ok.  180-187 m.np.m.  Najbardziej  urozmaicona pod względem
ukształtowania jest część północno - wschodnia,  związana z doliną rzeki  Okrzeszy.   Rzędne wysokości w tym
obszarze  spadają 174m n.p.m. Średni spadek terenu w obszarze opracowania wynosi 1.02%.

Według   informacji   zawartych   w   Systemie   Osłony   Przeciwosuwiskowej   PIG-PIB  na  obszarze
opracowania,  jak  i  całej  gminy  Mszczonów  nie  występują  zarejestrowane  osuwiska.  Nie  wskazano  tu  także
obszarów predysponowanych do występowania ruchów masowych.  

Analizowany  teren  odznacza  się  rzeźbą  terenu  nie  stwarzającą  przeszkód  w  zagospodarowaniu  go  
w  kierunku  funkcji  przewidzianych  w  projekcie  planu. Płaskie  ukształtowanie  terenu  determinuje  znaczną
odporność na degradację w zakresie rzeźby terenu. 

5.4. Użytkowanie terenu

Struktura osadnicza gminy jest dwojakiego rodzaju. Najważniejszym i jedynym ośrodkiem miejskim jest
Mszczonów. Miasto Mszczonów, jest głównym ośrodkiem osadniczym, w którym zakłada się rozwój zabudowy
mieszkaniowej i usługowej. Mszczonów jest lokalnym ośrodkiem rozwoju i pełni funkcje obsługi mieszkańców w
zakresie usług publicznych.  Na pozostałej części gminy głównym zajęciem ludności jest rolnictwo. Intensywna
gospodarka rolniczo-sadownicza skupia się w południowej i południowo-wschodniej części, w rejonach dobrych
gleb  powstałych  na  podłożu  gliniastym.  W  miejscach,  gdzie  dominują  słabe  gleby  piaszczyste,  rozwinęła  się
gospodarka leśna. Ponadto na terenie gminy rozwinięty jest dobrze przemysł górniczo-wydobywczy.

Miejscowość Kamionka zlokalizowana jest w centralnej  części gminy, w terenie wiejskim. Teren badań
charakteryzuje się zróżnicowanym stopniem użytkowania gruntów. Zagospodarowanie stanowią tereny zieleni w
postaci łąk i  pastwisk, kompleksy zadrzewień oraz zakrzewienia w ciągu doliny Okrzeszy,  pojedyncze obszary
użytkowane rolniczo oraz tereny zabudowane. Zabudowa ma charakter rozproszony, jednak skupienia się wzdłuż
ciągów komunikacyjnych. 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca – Fot.1 oraz zabudowa zagrodowa na obszarze
opracowania  występuje w ciągu ul.  Spacerowej.  Dominują  obiekty jedno i  dwukondygnacyje,  w większości  w
dobrym stanie technicznym, występują również budynki w trakcie budowy – Fot.2.
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Fot. 1. Istniejące zabudowa w ciągu ul. Spacerowej               Fot.2. Obiekt w trakcie budowy w ciągu ul. Spacerowej

Ponadto przy ul. Spacerowej zlokalizowana jest działka sołecka z siłownią i placem zabaw – Fot.3 oraz
plac z domkami holenderskimi – Fot. 4.

Fot. 3. Teren rekreacyjno- sportowy przy ul. Spacerowej               Fot.4. Domki holenderskie przy ul. Spacerowej

Pozostała  część  opracowania,  wolna  od  zabudowy,  stanowi  mozaikę  otwartych  terenów,  częściowo
uprawianych rolniczo – Fot. 5 i 6. 

Fot. 5. Tereny rolnicze w ciągu ul. Sokołowskiej                                   Fot.6. Uprawy polowe w ciągu ul. Spacerowej
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Pozostałą, nieużytkową rolniczo część terenu stanowią tereny łąk i pastwisk oraz zadrzewień i zakrzewień
– Fot. 7, 8, 9, 10 w tym wzdłuż cieków/rowów – Fot. 11 i Fot. 12. Tereny te podkreślają rolniczy charakter tego
miejsca i są najcenniejsze pod względem krajobrazowym.

Fot. 7, 8, 9 i 10 Otwarte tereny łąk, zadrzewień śródpolnych i grup zadrzewień

Fot. 11 Rzeka Okrzesza – widok od ul. Sokołowskiej            Fot. 12. Rów w północnej części opracowania - dz. nr ew. 35

Na  omawianym  terenie  układ  komunikacyjny  jest  dobrze  ukształtowany.  Główne  ulice  –  ul.
Sokołowskiej i ul. Spacerowa  zapewniają bezpo rednie połączenie z okolicznymi miejscowo ciami, w tym zś ś
miastem Mszczonów. 

Teren  opracowania  poło ony  jest  w  zasięgu  sieci  infrastruktury  technicznej:  wodociągowej,ż
kanalizacyjnej,  teleinformatycznej  oraz  elektroenergetycznej.  Projektowana  jest  sie  gazowa –  na  obecnąć
chwilę  mieszka cy stosują  indywidualne  rozwiązania.  Na przedmiotowym terenie,  na działce  nr  ew.  34/2ń
zlokalizowana jest pompownia cieków. Teren jest w czę ci objęty melioracją wodną. ś ś
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5.5. Zasoby przyrodnicze 

Szata roślinna

Bioróżnorodność obszaru opracowania wykazuje zróżnicowanie zależne od rodzaju zagospodarowania
terenu  –  Ryc.2.  W  granicach  planu  dominują  grunty  orne  oraz  towarzysząca  im  zabudowa,  a  strukturę
przyrodniczą uzupełniają zwarte tereny zadrzewień, a także zakrzaczenia związane z dolinami cieków. 

Ryc.3 Zagospodarowanie obszaru opracowania i terenów w sąsiedztwie (mapa satelitarna)
Źródło: Opracowanie własne na podstawie.https://mszczonow.e-mapa.net/

Funkcje  przyrodnicze  terenów  niezabudowanych  ograniczone  są  do  funkcji  wspomagającej  
i  krajobrazotwórczej  i  stanowią  niestrefowe  zbiorowiska  roślinne  umiarkowanej  strefy  klimatycznej  –  pola
uprawne,  łąki,  zakrzaczenia  i  lokalne  zadrzewienia.  Są  to  zbiorowiska  trawiaste  o  zróżnicowanej  wysokości,
zwarte mniej lub bardziej. 

Grunty  orne  zajęte  są  przez  uprawy,  którym  towarzyszą  pospolite  gatunki  segetalne.  Obszar  objęty
opracowaniem pozoste w stałym zasięgu oddziaływania czynników antropogenicznych, takich jak np. drogi czy
występująca na i w sąsiedztwie zabudowa mieszkaniowa. Wobec tego, na przydrożach, nieużytkach czy wzdłuż
ciągów komunikacyjnych spotykana jest roślinność ruderalna, głównie trawy i bylice różnych gatunków.  Są to
gatunki odporne na zmianę warunków siedliskowych, szybko się rozprzestrzeniające.
Łąki w ogromnej większości mają pochodzenie wtórne, antropogeniczne, bowiem wykształciły się na siedliskach
poleśnych, przeważnie na terenach sztucznie wylesionych przez człowieka.
Roślinność wysoka występuje przede wszystkim wzdłuż cieku i rowów melioracyjnych oraz dróg, a także w formie
zbiorowisk śródpolnych. Jednym z cenniejszych gatunków jest duża wierzba, zlokalizowana   w bezpośrednim
sąsiedztwie ul. Spacerowej, na wysokości działki nr ew. 42 – Fot. 13

Duże rozprzestrzenienie na terenach niezabudowanych mają wtórne zbiorowiska drzewiaste, zaroślowe,
zbiorowiska ruderalne. Wszystkie odznaczają się silną dynamiką zmian w wyniku postępującej antropopresji lub
przeciwnie osłabianiu jej (poprzez odłogowanie gruntów ornych) i umożliwieniu naturalnej sukcesji roślin. Strefy
nieużytkowane rolniczo porastają samosiejki głównie sosny, brzozy, topoli, kolonu jesionolistnego. 
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W związku z powyższym, ze względu na bezpieczeństwo przyszłych i obecnych użytkowników terenu
konieczna jest rzetelna i regularna gospodarka drzewostanem. Cykliczne sprawdzanie kondycji drzew, kontrola
powstałych  uszkodzeń  w  koronach  i  pniach  umożliwi  usuwanie  potencjalnych  zagrożeń,  niwelując
prawdopodobne niebezpieczeństwa.

Fot. 13 Wierzba w sąsiedztwie ul. Spacerowej                          Fot. 14.  Roślinność ruderalna w sąsiedztwie zabudowań

Niewielki  udział  stanowi  roślinność  ruderalna  na  obszarach  przekształconych  przez  człowieka  np.  w
sąsiedztwie terenów zabudowanych – Fot.14. Tereny na których występuje zabudowa jednorodzinna to tereny
ogrodów przydomowych, gdzie dominującą formą zieleni są popularne rośliny ogrodowe. Nasadzenia ogrodów
przydomowych tworzą przede wszystkim popularne gatunki ogrodowe, w których przeważają nasadzenia drzew
owocowych,  krzewy  i  drzewa  liściaste  i  iglaste,  o  umiarkowanej  wartości  przyrodniczej  i  wizualnej.
Roślinność towarzysząca  zabudowie  mieszkaniowej  na  ogół jest  w  dobrym  stanie  zdrowotnym  i  mimo  wielu
zastrzeżeń odnośnie kompozycji poszczególnych zespołów roślin stanowi wartościowy element szaty roślinnej.

Szata zwierzęca

W  obrębie  analizowanego  obszaru  nie  prowadzono  obserwacji  i  nie  dokonano  inwentaryzacji
występującej tam fauny. Biorąc pod uwagę fakt, iż obszar opracowania stanowi dużą przestrzeń otwartą, w tym
tereny pół i łąk może być zróżnicowany znacząco pod względem miejsc bytowania zwierząt.  

W części wysokich zadrzewień oraz na otwartych terenach rolniczych mogą występować większe ssaki
reprezentowane przez gatunki  na ogół szeroko rozpowszechnione i  pospolicie występujące na terenie całego
kraju. Można założyć, iż spotykane są tutaj: sarny, dziki, okresowo wędrujące łosie, lisy, zające, wiewiórki, jeże,
szczury piżmowe. 

Poza tym w omawianym terenie mogą występować nietoperze oraz liczne gatunki bezkręgowców.  

Wśród  kręgowców  najliczniejszą  obserwowaną grupę stanowią  ptaki,  które  na analizowanym  terenie
znajdują  miejsca  zarówno  do  budowy  gniazd,  rozmnażania  bądź  czasowego  przebywania.  Występują  tutaj
zarówno  gatunki  wędrowne,  jak  i  osiadłe,  reprezentujące  grupy  ptaków  owadożernych,  drapieżnych  i
ziarnojadów. W lokalnych obniżeniach terenu i dolinkach dobre warunki bytowania znajdują gady i płazy.
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 5.4. Gleby

 Znaczący wpływ na typologię gleb mają skały macierzyste, szata roślinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzeźba terenu i działalność człowieka.  Gleby na terenie gminy Mszczonów wykształciły się na podłożu
osadów czwartorzędowych, głównie plejstoceńskich i  ich zasięg występowania związany jest  ściśle z  budową
geologiczną podłoża. Na obszarach występowania piasków wodnolodowcowych. Praktycznie cały obszar Gminy
zajmują  gleby  płowe  i  gleby  brunatne  wyługowane,  wytworzone  z  glin  zwałowych  lekkich  i  piasków
słabogliniastych leżących na glinach. Należą one do rolniczych kompleksów przydatności gleb: żytniego bardzo
dobrego i miejscami do kompleksu żytniego dobrego. W rejonach eksploatacji zasobów naturalnych, prowadzonej
na skale przemysłową i na potrzeby własne właścicieli  gruntów, nastąpiło wyłączenie z użytkowania rolnego i
trwałe przekształcenie powierzchni. 

Na  obszarze  opracowania  w dominującej  części  z  piasków słabogliniastych  głębokich  oraz  z  piasków
gliniastych lekkich podścielonych płytko piaskiem luźnym lub żwirem piaszczystym wykształciły się gleby brunatne
kwaśne  lub  gleby  rdzawe   i  pseudobielicowe  kompleksu  żytniego  słabego  i  bardzo  słabego.  Są  to  gleby
nadmiernie przepuszczalne, okresowo lub trwale zbyt suche; ubogie w składniki pokarmowe, a niedobór wody
jest czynnikiem ograniczającym stosowanie nawozów. Nie wykorzystane przez rośliny składniki  są wymywane
bardzo  szybko.  Miejscami  występują  niewielkie  kompleksy  gbleb  bielicowych  lub  gleb  płowych  kompleksu
żytniego bardzo dobrego (pszenno-żytniego) .
Na glebach mineralnych i mułowo-torfowych związanych z doliną cieku wykształciło się mady oraz czarne ziemie
właściwe deluwialne.  Zgodnie z  mapą glebowo-rolniczą tereny  te zostały  sklasyfikowane jako  użytki  zielone
średnie, słabe i bardzo słabe.

Na obszarze opracowania wykształcone użytki gruntowe zalicza się do IVa, IVb, V i VI klasy bonitacyjnej.
które, w świetle ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, w przypadku przeznaczenia na cele inne niż rolne nie
wymagają uzyskania zgody ministra na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze.

 5.5. Klimat
 Według  podziału  Polski  na  regiony  klimatyczne  (W.  Okołowicza)  gmina  Mszczonów  znajduje  się  w
regionie Mazowiecko-Podlaskim, o klimacie typu kontynentalnego. Klimat ten cechuje:

• występowanie znacznych amplitud rocznych temperatury powietrza wzrastających ku wschodowi,
• występowanie długiego ciepłego lata i długiej zimy chłodniejszej niż na zachodzie kraju,
• średnia roczna suma opadu niższa od przeciętnej dla Polski.

Wg  dokładniejszej  regionalizacji  klimatycznej  A.  Wosia
gmina położona jest w północno-wschodniej części XVII regionu
klimatycznego  zwanego  Regionem  Środkowopolskim.
Charakteryzuje  się  on  jedną  z  najwyższych  rocznych  sum
całkowitego  promieniowania  słonecznego  oraz  jednymi  z
mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadów atmosferycznych.
.Średnia roczna temperatura powietrza wynosi 9,1oC. Najwyższe
temperatury  odnotowuje  się  w  lipcu,  średnio  19,7oC..
Najzimniejszym  miesiącem  w  roku  jest  natomiast  styczeń  ze
średnią temperaturą -1,9oC. Roczna suma opadów wynosi średnio
690 mm. Największa ilość  opadów przypada na lipiec  i  wynosi
średnio 89 mm. Najsuchszym miesiącem jest natomiast luty z 43
mm opadów. 

Dominującymi  wiatrami  na  terenie  gminy  są  wiatry
zachodnie  i  południowo-zachodnie.  Najmniejszy  jest  udział
wiatrów północno-wschodnich.

Ryc.3. Klimatogram dla gminy Mszczonów
Źródło: http://pl.climate-data.org

Warunki  klimatu  lokalnego  na  obszarze  opracowania  posiadają  cechy  klimatu  umiarkowanego
kontynentalnego.  Topoklimat typowy dla terenów otwartych, z – na ogół korzystny. Duża ilość zieleni i niezbyt
intensywna  zabudowa  sprzyjają  łagodzeniu  ekstremów  termicznych,  wilgotnościowych  i  warunków
przewietrzania.
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 5.6. Zasoby naturalne

Gmina  Mszczonów  na  tle  sąsiednich  gmin  jest  zasobna  w  surowce  mineralne.  Złoża  surowców
mineralnych występujące na terenie gminy są oparte głównie o zasoby utworów czwartorzędowych, ale również
po ostatnim okresie trzeciorzędu - pliocenie, pozostały warstwy pstrych iłów zwanych poznańskimi. 

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Państwowego Instytutu Geologicznego (stan
na  28.08.2024r.)  na  terenie  gminy  Mszczonów  znajdują  się  43  udokumentowane  złoża  kopalin  oraz  zostały
utworzone 73 obszary górnicze.  Na obszarze opracowania nie występują złoża kopalin,    n  ie wskazano tu także
obszarów górniczych. 

 5.7. Walory krajobrazowe i kulturowe

Dnia  26  marca  2024r.  Uchwałą  Nr  48/24  Sejmiku  Województwa  Mazowieckiego  przyjęto „Audyt
krajobrazowy woj. mazowieckiego”,  którego celem jest identyfikacja krajobrazów występujących na terenie
województwa i wskazanie krajobrazów priorytetowych, określenie cech charakterystycznych oraz ocena ich
wartości,  a  także  sformułowanie  rekomendacji  i  wniosków
mających  służyć  ich  ochronie.  Na  obszarze  opracowania  w
audycie  krajobrazowym  nie  wskazano  krajobrazów
priorytetowych.    Obecny  na  obszarze  opracowania  krajobraz
został  sklasyfikowany  jako  krajobraz  wiejski  z  przewagą
mozaikowo  rozmieszczonych  użytków  rolnych  tworzących  pola
średniej wielkości.

Sam  obszar  opracowania  nie  przedstawia  wyróżniających
walorów wskazujących na bogatą historię tego miejsca. Zabudowa
miejscowości nie przedstawia sama w sobie wartości kulturowych,
występuje tu zróżnicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa
o  charakterze  współczesnym,  żaden  z  budynków  nie  jest  objęty
ewidencją zabytków. 

Na obszarze objętym projektem planu występuje natomiast zabytek
archeologiczny  nr  ewid.   AZP  62-61/51  w  formie  strefy  ochrony
konserwatorskiej,  który podlega ochronie w rozumieniu  ustawy  o
ochronie  zabytków  i  opiece  nad zabytkami  z  dnia  23  lipca  2003  r.  
W  granicach  opracowania  nie  występują  ponadto  obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytków  lub będące pod ochroną
konserwatorską  i  inne  obiekty  uznane  za  dobra  kultury
współczesnej. 

 Zlokalizowane  są  natomiast  dwa  obiekty  kultowy  –  krzyż
przydrożny Fot.15 i kapliczka –.

Fot. 15. Krzyż przydrożny w ciągu ul. Spacerowej

Ponadto za ciekawe krajobrazowo należy uznać występujące na terenie opracowania głazy narzutowe -  Fo.16.
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 6. OCENA STANU ŚRODOWISKA

Oceny stanu środowiska przyrodniczego dokonano w oparciu o „Program Ochrony Środowiska dla Gminy
Mszczonów na lata 2023–2026 z perspektywą na lata 2027–2030”.

 6.1. Powietrze atmosferyczne

Głównym  źródłem  zanieczyszczeń  do  powietrza  na  terenie  Miasta  i  Gminy  Mszczonów  jest  emisja
obejmująca:

• zanieczyszczenia z sektora komunalno-bytowego;
• zanieczyszczenia z sektora komunikacyjnego (transport samochodowy oraz kolejowy);
• zanieczyszczenia z sektora przemysłowego;
• emisję niezorganizowaną.

Emisja niska (powierzchniowa)  -  spalanie paliw kopalnych (gaz ziemny, olej  lekki)  i  produkcja energii  stanowi
jeden  z  najbardziej  niekorzystnych  dla  środowiska  rodzajów  działalności  człowieka.  Wynika  to  zarówno  z
ogromnej ilości użytkowanej energii, jak i z istoty przemian energetycznych, którym energia musi być poddawana
w celu dostosowania do potrzeb odbiorców. Na terenie Gminy Mszczonów emisja niska związana jest głównie z
indywidualnymi źródłami ciepła w gospodarstwach domowych, które w przeważającej ilości  wykorzystują jako
źródło energii węgiel kamienny, często gorszego gatunku. Usługa dystrybucji gazu jest świadczona głównie w
Mszczonowie, gdzie poziom zgazyfikowania na koniec 2021 r. wynosił 83,2%. Na terenach wiejskich dostęp do gazu
ziemnego  miało  tylko  3,2%  mieszkańców.  Na  terenie  wiejskim  głównym  paliwem  w  sektorze  gospodarki
komunalnej  jest  węgiel  o różnej  jakości  i  o różnym stopniu  zasiarczenia.  Funkcjonujące w tym sektorze stare
urządzenia grzewcze posiadają niską sprawność.  Głównymi zanieczyszczeniami powietrza są dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek węgla, pyły i benzo(a)piren. Dość często są też spalane floty, muły i koncentraty. Aktualnie ich
spalanie  zdarza  się  już  nieco  rzadziej.   Ponadto  nadal  zdarza  się  niedopuszczalne  przepisami  prawa  spalanie
różnego rodzaju materiałów odpadowych, w tym odpadów komunalnych, które mogą być źródłem emisji dioksyn,
ponieważ proces spalania jest niepełny i zachodzi w niższych temperaturach. Lokalne systemy grzewcze i piece
domowe praktycznie nie  posiadają urządzeń ochrony powietrza.  Wielkość emisji  z  tych źródeł  jest  trudna do
oszacowania  i  wykazuje  zmienność  sezonową,  związaną  z  okresem  grzewczym.  Ponadto  wpływ  na
zanieczyszczenie  powietrza  mają  także  lokalne  przestarzałe  kotłownie  pracujące  dla  potrzeb  centralnego
ogrzewania  oraz  małe  przedsiębiorstwa  usługowe  spalające  węgiel.  Nie  posiadają  one  praktycznie  żadnych
urządzeń do ochrony powietrza. 

Emisja komunikacyjna (liniowa), której największe stężenia lokują się wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych.
Negatywne oddziaływanie na środowisko niesie ze sobą emisja komunikacyjna, która najbardziej odczuwalna jest
w pobliżu dróg charakteryzujących się dużym natężeniem ruchu kołowego. W przypadku Gminy Mszczonów są to:
droga krajowa nr S8 oraz droga krajowa nr 50. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek węgla, tlenki
azotu, węglowodory, pyły z metalami ciężkimi) pogarszają jakość powietrza atmosferycznego oraz wpływają na
wzrost stężenia  ozonu w troposferze. Istotne znaczenie ma również zapylenie powstające na skutek ścierania się
opon pojazdów i  nawierzchni dróg. Duże znaczenie ma również tzw. emisja wtórna z powierzchni dróg, która
zależy w dużej mierze od warunków meteorologicznych. Jednocześnie na terenie gminy nieustannie poprawiany
jest stan istniejącej infrastruktury poprzez szukanie nowych rozwiązań w transporcie i infrastrukturze drogowej.
Ponadto przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 12 Skierniewice – Łuków, po której odbywa się przejazd
pociągów towarowych w kierunku wschód-zachód. Krzyżuje się ona z linią nr 4 Centralną Magistralą Kolejową
Grodzisk Mazowiecki – Zawiercie będącą częścią trasy kolejowej północ-południe.

Emisja  z  zakładów  przemysłowych (punktowa) pochodząca  z  zakładów  przemysłowych,  głównie  z  procesów
spalania  paliw w celach  energetycznych  oraz  procesów  technologicznych.  Eksploatacja  instalacji  powodującej
wprowadzanie  gazów  lub  pyłów  do  powietrza  jest  dozwolona  po  uzyskaniu  pozwolenia.  Starosta  Powiatu
Żyrardowskiego  wydał  pozwolenia  na  wprowadzanie  gazów  i  pyłów  do  środowiska  dla  następujących
podmiotów:  Uniwersum Sp. z o.o., produkcja mas bitumicznych,  Pekabex BET S.A., instalacja technologiczna –
silosy do magazynowania materiałów sypkich oraz malarnia,  CAT Mosolf Polska Sp. z o.o., instalacja do napraw
lakierniczych  pojazdów  samochodowych,   Knauf  Industries  Polska  Sp.  z  o.o.,  instalacja  do  produkcji  płyt  i
opakowań  z  tworzyw  sztucznych,   Corning  Optical  Fiber  Polska  Sp.  z  o.o.,  instalacja  do  produkcji  włókna
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światłowodowego.  Podobnie  dla  instalacji  przemysłowych,  których  eksploatacja  może  powodować  znaczne
zanieczyszczenia  poszczególnych  elementów  przyrodniczych  albo  środowiska  jako  całości  wydawane  są
pozwolenia zintegrowane określające zasady korzystania ze środowiska. Starosta Powiatu Żyrardowskiego wydał
pozwolenie zintegrowane określające warunki wprowadzania gazów i pyłów do powietrza dla Przedsiębiorstwa
Kruszyw Lekkich Keramzyt.

Emisja niezorganizowana, czyli wszystkie inne nie wymienione źródła emisji. Znaczenie w tej kategorii mają 
emisje  z  nieszczelności  powstające  w  wyniku  stopniowej  utraty  szczelności  elementów  wyposażenia
przeznaczonego do przesyłania cieczy lub gazów oraz emisje powodowane dyfuzją, powstające w normalnych
warunkach eksploatacji w wyniku bezpośredniego kontaktu substancji lotnych lub pylących ze środowiskiem, w
wyniku  którego  dochodzi  do  dyfundowania  (samorzutnego  przenikania)  wykorzystywanych  substancji  do
powietrza.  Do  kategorii  tej  zalicza  się  również  wtórną  emisję  pyłów  (porywanie  pyłów),  wywołaną  erozją
wietrzną.

Roczna  ocena  jakości  powietrza,  dokonywana  przez  Głównego  Inspektora  Ochrony  Środowiska,  jest
prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla których obowiązek taki wynika z Rozporządzenia Ministra
Klimatu i Środowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania oceny poziomów substancji w powietrzu . W
2023 r. pomiary jakości powietrza dotyczyły zakresu stężeń dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku
węgla (CO), benzenu (C6H6), ozonu (O3), pyłu zawieszonego PM2,5 i PM10, a także ołowiu (Pb), arsenu (As),
kadmu (Cd),  niklu  (Ni)  i  benzo(a)pirenu (B(a)P)  zawartych  w  pyle  PM10.  W celu  ochrony roślin  prowadzi  się
monitoring metodą automatyczną stężeń dwutlenku siarki  (SO2),  tlenku azotu (NO) i  ozonu (O3).  Na terenie
gminy  Mszczonów,  nie  było  zlokalizowanych  stacji  pomiarowych.  Najbliżej  zlokalizowana  znajdowała  się  w
Żyrardowie.

Roczną  ocenę  jakości  powietrza  za  2023  r.  w  województwie  mazowieckim  przeprowadzono,  po
przeanalizowaniu wszystkich dostępnych i zgromadzonych danych pomiarowych, dotyczących poziomów stężeń
poszczególnych  zanieczyszczeń  oraz  wyników  obliczeń  z  wykorzystaniem  modeli  matematycznych  i  metod
szacowania.  Jak  już  wspomniano,  badania  stanu  jakości  powietrza  na  obszarze  gminy  Mszczonów  nie  są
prowadzone  przez  WIOŚ  -  nie  ma  tu  stacji  pomiarowych.   Natomiast  w  corocznej  ocenie  jakości  powietrza
wykonywanej przez WIOŚ w Warszawie w roku 2023 gmina Mszczonów została włączona do strefy mazowieckiej,
kod strefy Pl1404. Ocenę tą prowadzi się pod kątem  ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roślin, uwzględniając
zawartość benzenu, tlenków azotu, dwutlenku siarki, tlenku węgla, pyłu zawieszonego, benzo(a)pirenu, ołowiu,
niklu, kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W zależności od stężenia poszczególnych związków w powietrzu oraz
liczby przekroczeń poziomu dopuszczalnego określa się klasę jakości powietrza:

• klasa  A  (D1)–  stężenia  zanieczyszczenia  na  terenie  strefy  nie  przekraczają  odpowiednio  poziomów
dopuszczalnych, poziomów docelowych, poziomów celów długoterminowych;

• klasa B - jeżeli stężenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczają poziomów dopuszczalnych powiększonych o margines tolerancji;

• klasa  C  (D2)  –  jeżeli  stężenia  zanieczyszczeń  na  terenie  strefy  przekraczają  poziomy  dopuszczalne
powiększone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest określony – poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celów długoterminowych.

Wyniki  klasyfikacji  strefy  ze  względu  na  poziomy  zanieczyszczeń w  roku  2023  przedstawiono  
w poniższej tabeli:
Tab.1. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakości powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023 rok
dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pyłu zawieszonego PM2,5)

[źródło: GIOŚ] w roku 2023
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W roku 2023 na obszarze  opracowania,  jak również całego województwa dotrzymany został poziom
docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10.  Jest to pierwszy rok,  w którym dotrzymany
został  poziom  docelowy  tego  zanieczyszczenia.  W  tabeli  kolejnej  zestawiono  klasy  stref  dla  poszczególnych
zanieczyszczeń,  uzyskane  w  ocenie  rocznej  dokonanej  z  uwzględnieniem  kryteriów  ustanowionych  w  celu
ochrony  roślin.  W  wyniku  rocznej  oceny  jakości  powietrza,  wykonanej  na  podstawie  danych  za  2023  r.  z
uwzględnieniem  kryteriów  przyjętych  ze  względu  na  ochronę  roślin,  dla  wszystkich  zanieczyszczeń  strefa
mazowiecka uzyskała klasę A.
Tab.2. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakości powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023
rok dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony ochrony roślin

[źródło: GIOŚ] w roku 2023
Jednocześnie, w roku 2023 w strefie mazowieckiej nie został osiągnięty poziom celu długoterminowego

dla ozonu ze względu na ochronę roślin - strefa uzyskała klasę D2.

Poprawa jakości powietrza w roku 2023 względem wcześniejszych lat jest wypadkową działań na rzecz
ochrony powietrza wynikających m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla województwa mazowieckiego i
uchwały  antysmogowej  oraz  korzystnych  warunków  meteorologicznych.  Cieplejsze,  w  porównaniu  z  danymi
wieloletnimi, miesiące zimowe skutkowały mniejszymi emisjami do powietrza, zwłaszcza z indywidualnych źródeł
grzewczych. Jednocześnie, wystąpienie w miesiącach zimowych (styczeń-luty) opadów przewyższających normy
wieloletnie oraz częstsze występowanie okresów wietrznych, skutkowało mniejszymi niż w latach wcześniejszych
stężeniami  zanieczyszczeń,  zwłaszcza pyłu  zawieszonego  PM10 i  PM2,5 oraz  zawartego w pyle  zawieszonym
benzo(a)pirenu. 

Na terenie miasta Mszczonów rozmieszczonych jest 6 czujników jakości powietrza: przy Pl. Piłsudskiego,
przy ul. 3 Maja, przy ul. Grójecka 45, przy ul. Tarczyńskiej na wysokości ul. Tysiąclecia, przy ul. Armii Krajowej oraz
przy ul. Jaśminowej. 

 6.2. Wody powierzchniowe i podziemne, zagrożenie powodzią

W celu ochrony wód sporządzono w 2011 roku i zaktualizowano obowiązujący na lata 2022–2027  „Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U. z 2023 r., poz. 300)   (PGW). Dokument wyznacza cele
środowiskowe dla jednolitych części wód i obszarów chronionych, polegające na zapobieganiu lub ograniczaniu
wprowadzania do nich zanieczyszczeń, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu działań naprawczych, a także
zapewnianiu równowagi między poborem a zasilaniem tych wód, tak aby osiągnąć dobry stan ich czystości. U stala
wartości  graniczne  wybranych  wskaźników  jakości  wód  dla  poszczególnych  JCWP,  JCWPd  i  obszarów
chronionych.  Dyrektywa  przewiduje  jednak  odstępstwa  od  założonych  celów  środowiskowych,  jeżeli  ich
osiągnięcie dla danej części wód w ustalonym terminie nie będzie możliwe z określonych przyczyn. Dopuszcza się
również realizację inwestycji mających wpływ na stan wód, powodujących zmiany w charakterystykach fizycznych
jednolitych  części  wód,  jeżeli  cele  którym  służą,  stanowią  nadrzędny  interes  społeczny  i/lub  korzyści  dla
środowiska naturalnego i  społeczeństwa.  W związku z  „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisły” zasoby wód powierzchniowych i podziemnych w obrębie opracowania i obszary ich zasilania podlegają
szczególnej ochronie.

Wody podziemne
Na terenie gminy Mszczonów wody podziemne są związane z utworami czwartorzędu, trzeciorzędu i

górnej kredy. Zasilanie poziomów wodonośnych pochodzi z infiltracji opadów atmosferycznych i z dopływu
lateralnego. Generalnie spływ wód podziemnych ma kierunek północno-zachodni tj.  w stronę doliny Wisły,
która  jest  główną  osią  drenażu  dla  wszystkich  występujących  w  jej  rejonie  pięter  wodonośnych.  Wody
podziemne  wykorzystywane  są  w  kilku  poziomach  wodonośnych.  Podstawowym  źródłem  zaopatrzenia
ludności,  rolnictwa  i  przemysłu  w  wodę  są  czwartorzędowe  wody  podziemne.  Poziom  czwartorzędowy
wykorzystywany  jest  w  dwóch  warstwach,  głównie  na  cele  komunalne.  Wykorzystanie  poziomu  wód
trzeciorzędowych,  występujących  w  okolicy  Mszczonowa,  ograniczone  jest  wysoką  mineralizacją  i  silnym
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zabarwieniem  tych  wód.  Główne  ujęcia  zasobów  wód  podziemnych  zlokalizowane  są  w  środkowej  i
południowej  części  Gminy.  Czwartorzędowy  poziom  wodonośny  drenowany  jest  przez  Okrzeszę,
lewobrzeżny  dopływ  Pisi  Gągoliny,  Korabiewkę  oraz  sieć  drobnych  cieków  spływających  z  krawędzi
wysoczyzny w kierunku zachodnim i północnym. Gmina Mszczonów leży w obszarze zasięgu strategicznych
zasobów wód oligoceńskich. 

Na terenie gminy Mszczonów występują zasoby wód geotermalnych o temperaturze ponad 40 OC w
złożu, które związane są z obszarem rozległej niecki Płockiej. W podziale na okręgi geotermalne zasoby te
należą  do  tzw.  „grudziądzko-warszawskiego  okręgu  geotermalnego”.  Wody  geotermalne  o  temperaturze
+42  OC  ujmowane  są  w  samym  Mszczonowie  przy  ulicy  Tarczyńskiej,  ujęciem  geotermalnym  (otwór
Mszczonów IG-1 o głębokości 1793,0m i wydajności Qe=60 m3/h). Energia geotermalna wykorzystywana jest
w Mszczonowie w układzie centralnego ogrzewania  (wspomagające źródło energii  cieplnej).  Pozwoliło  to
obniżyć  o  32  %  zużycie  gazu  w  mieście.  Niski  stopień  mineralizacji  tych  wód  pozwolił  również  na
wykorzystanie ich do celów pitnych – jest to unikalne wykorzystanie tego rodzaju wód w Polsce. 

Według  regionalizacji  A.  S.  Kleczkowskiego  (1990)  obszar  Gminy  Mszczonów,  w  tym  obszar
opracowania położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215A Subniecka warszawska
(część  centralna).  Omawiany  zbiornik  wód  podziemnych  występuje  w  utworach  trzeciorzędowych
obejmujących  centralną  część  Niecki  Mazowieckiej,  jego  powierzchnia  stanowi  17500  km2  a  szacunkowe
zasoby dyspozycyjne 250 tys.m3/d przy średniej głębokości ujęć 160 m. Zbiornik ten nie posiada szczegółowej
dokumentacji hydrogeologicznej.

Do głównych źródeł zanieczyszczeń wód podziemnych należą:
• dysproporcja pomiędzy długością sieci wodociągowej i kanalizacyjnej,
• nieszczelność zbiorników bezodpływowych,
• odprowadzanie do wód i do ziemi ścieków z obiektów prowadzących działalność produkcyjną,

zawierających substancje szczególnie szkodliwe dla środowiska wodnego,
• wycieki ze zbiorników i instalacji technologicznych (np. paliwowych).

Przystąpienie  Polski  do  Unii  europejskiej  spowodowało  konieczność  dostosowania  systemu
monitoringu  środowiska  do  prawa  obowiązującego  w  Unii.  Wynikiem  stopniowego  wdrażania  Ramowej
Dyrektywy  Wodnej  (2000/60/WE),  ogólnego  aktu  prawnego,  określającego  wymagania  w  zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakości środowiska wodnego państw Wspólnoty,
są również modyfikacje badań i  oceny jakości wód podziemnych. Z tego względu od 2007 r.  ocena jakości
wód podziemnych prowadzona jest dla jednolitych części wód podziemnych (JCWPd).  Obszar opracowania
położony  jest  w  obrębie  jednolitej  części  wód  podziemnych  nr  65  o  kodzie        PLGW200065    o powierzchni
3184,40 km2.

W ramach realizacji projektu monitoringu operacyjnego - „Monitoring stanu chemicznego oraz ocena
stanu  jednolitych  części  wód  podziemnych  (JCWPd)  w  dorzeczach”  na  zlecenie  Głównego  Inspektoratu
Ochrony  Środowiska,  Państwowy  Instytut  Geologiczny  przeprowadził  analizę  wyników  monitoringu  stanu
chemicznego i ilościowego dla JCWPd na całym terytorium Polski. Metodyka oceny stanu wód podziemnych
składa się z oceny stanu chemicznego i ilościowego. Obie oceny są w stosunku do siebie równorzędne, zaś
ostateczna ocena stanu wód podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy wynik z tych dwóch ocen. 

Na  terenie  JCWP  65  badania  monitoringowe  wód  podziemnych  prowadzone  były  w  2012  roku.
Zgodnie z aktualnie obowiązującym planem gospodarowania wodami osiągnięcie celów środowiskowych dla
JCWPd nr 65 nie jest zagrożone, a JCWPd cechuje się dobrym stanem chemicznym i ilościowym.

Tab.3. Ocena stanu JCWPd 65 w 2012 roku

Źródło: Karta informacyjna  JCWP 65 – pgi.gov.pl
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Wody  zaliczono  do  III  klasy,  czyli  zadowalającej  jakości,  dla  których  wartości  wskaźników  jakości
wody  są  podwyższone,  w  wyniku  naturalnych  procesów   lub  słabego  oddziaływania  antropogenicznego,
mniejsza część wskaźników jakości wody przekracza wartości dopuszczalne, jakości wody przeznaczonej do
spożycia  przez  ludzi.  W  związku  z  powyższym  cele  środowiskowe   polegające   na   utrzymaniu   i
niepogarszaniu   dobrego   stanu   jednolitych   części   wód   powierzchniowych   i  podziemnych  zostają
spełnione.  

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe, jak każdy element środowiska podlegają negatywnym wpływom działalności
człowieka.  W  tym  przypadku  największym  zagrożeniem  mogą  być  nieoczyszczone  lub  niewystarczająco
oczyszczone ścieki  dostające się do wód powierzchniowych. Ponadto, zanieczyszczenia niosą spływy z pól
oraz przecieki z nieszczelnych szamb.

Obszar gminy Mszczonów obejmuje sieć powierzchniowych wód płynących, która położona jest  w
dorzeczu lewobrzeżnych dopływów Wisły – rzeki Bzury (północna i południowo-zachodnia część Gminy) oraz
rzeki Jeziorki  i  Pilicy (część południowo – wschodnia). Pozostały obszar Gminy położony jest w obrębie III
rzędu:  rzek  Pisi  i  Rawki  –  dopływów  Bzury.  Pisia  –  Gągolina  jest  prawym  dopływem  Bzury.  W  gminie
Mszczonów Pisia - Gągolina prowadzi swe wody wzdłuż północnej granicy Gminy, w miejscowości Kaczków, a
następnie w części wschodniej Gminy, w miejscowości Dwórzno. Źródło rzeki znajduje się na terenie Gminy w
miejscowości  Dwórzno.  Jeziorka  -  lewy  dopływ  Wisły,  rozpoczyna  swój  bieg  na  terenie  wsi  Dębiny
Osuchowskie, a dokładnie w kompleksie leśnym położonym na zachód od miejscowości Osuchów.

W  bezpośrednim  sąsiedztwie       terenu  objętego  ustaleniami  planu  miejscowego  przepływa  rzeka
Okrzesza  –         struga,  lewy  dopływ  Pisi  Gągoliny       .  Ciek  ta  sąsiaduje  z  obszarem  opracowania  od  strony
zachodniej. 

Obszar opracowania położony jest w obrębie jednolitej części wód powierzchniowych RW2000172727631
Pisia Gągolina od źródeł do Okrzeszy z Okrzeszą.

Obowiązek badania i oceny jakości wód powierzchniowych w ramach PMŚ wynika z art. 349 ustawy z
dnia  20 lipca 2017 r.  –  Prawo wodne  (Dz.  U.  z  2023 r.,  poz.  1478)  przy czym zgodnie z  ust.  3  tego artykułu
badania  jakości  wód  powierzchniowych  w  zakresie  elementów  fizykochemicznych,  chemicznych  i
biologicznych  oraz  obserwacje  elementów hydromorfologicznych  na  potrzeby oceny stanu ekologicznego
należą do kompetencji organów Inspekcji Ochrony Środowiska.  Celem wykonywania badań jest stworzenie
podstaw do podejmowania działań na rzecz poprawy stanu wód oraz ich ochrony przed zanieczyszczeniem,
w  tym  ochrony  przed  eutrofizacją  powodowaną  wpływem  sektora  bytowo-komunalnego  i  rolnictwa  oraz
ochrony  przed  zanieczyszczeniami  przemysłowymi,  w  tym  zasoleniem  i  substancjami  szczególnie
szkodliwymi  dla  środowiska  wodnego.  Monitoring  wód  powierzchniowych  jako  element  gospodarowania
wodami  dostarcza  zarządzającemu  wodami  danych  o  jakości  wód,  w  określonym  zakresie  i  odpowiednim
czasie  umożliwiającym  wykorzystanie  ich  w kolejnych  pracach  planistycznych,  sporządzanych na  potrzeby
planowania w gospodarowaniu wodami. 

JCWP Pisia Gągolina do Okrzeszy nie była monitorowana w ostatnim czasie, ostatnia ocena dokonana
była  za lata 2010 –  2012.  Cel  środowiskowy dla  ww. JCWP,  w oparciu o ustalenia  zaktualizowanego Planu
gospodarowania  wodami  (PGW),   to  dobry  potencjał  ekologiczny  oraz  dobry  stan  chemiczny.  Na  terenie
JCWP Pisia Gągolina do Okrzeszy takie wody nie występują. Jak wynika z przeprowadzonych wówczas badań
elementy chemiczne określone zostały jako dobre,  stan/potencjał  ekologiczny był słaby,  natomiast ogólny
stan JCWP określono jako zły. Wobec powyższego ryzyko nieosiągnięcia celu środowiskowego oceniono jako
zagrożone.

Zagrożenie powodzią

Na podstawie map zagrożenia powodziowego można stwierdzić, iż teren gminy Mszczonów znajduje się
częściowo  w  obszarach  szczególnego  zagrożenia  powodzią,  na  których  prawdopodobieństwo  wystąpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), średnie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) i niskie i wynosi raz na 500
lat (Q0,2%)  Są to tereny zlokalizowane wzdłuż rzeki  Pisia na terenie obrębów geodezyjnych: Ciemno Gnojna i
Zbiroża oraz  od rzeki  Jeziorka na terenie obrębów geodezyjnych Wygnanka,  Dębiny Osuchowska i  Osuchów .
Wszystkie  działania  prowadzone  na  obszarach  szczególnie  zagrożonych  powodzią  wymagają  uzyskania
odpowiednich zgód i pozwoleń. Obszar opracowania znajduje się poza zasięgiem tych obszarów.
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 6.3. Klimat akustyczny

Hałas  jest  uważany  za  czynnik  zanieczyszczający  środowisko  naturalne.  Jego  szkodliwość  zależy  od
natężenia, częstotliwości, długotrwałości działania oraz cech odbiorcy. Ze względu na źródło pochodzenia hałas
dzielimy  na  komunikacyjny  (w  tym:  drogowy  i  kolejowy)  oraz  hałas  przemysłowy  (instalacyjny).   Głównym
źródłem, ze względu na przestrzenny charakter oddziaływania, na terenie Gminy jest hałas komunikacyjny. Hałas
przemysłowy ma mniejszy udział w emisji uciążliwych dźwięków, a jego oddziaływanie ma charakter lokalny. 

Hałas  drogowy jest  najpowszechniejszym  i  najbardziej  uciążliwym  źródłem  hałasu.  Koncentruje  się  wzdłuż
szlaków komunikacyjnych tak, więc ma charakter liniowy.  Natężenie ruchu pojazdów poruszających się drogami
na terenie gminy Mszczonów na przestrzeni lat ulega zwiększeniu. Hałas,  oddziałując bezpośrednio na tereny
sąsiadującej  zabudowy,  stanowi  główne  źródło  zagrożenia.  Największy  poziom  hałasu  może  występować  na
terenach położonych w bezpośrednim sąsiedztwie dróg krajowych. Drogi te charakteryzuje duży udział pojazdów
ciężkich.  Drogi  powiatowe i  gminne charakteryzuje  duża  zmienność  natężenia  ruchu  w ciągu doby,  ruch  jest
największy  podczas  dnia,  a  w czasie  nocy spada  znacząco.  Charakteryzują  się  one także  mniejszym udziałem
pojazdów ciężkich. Stopień zagrożenia hałasem obszarów położonych wokół dróg jest zależny od struktury ruchu,
rodzaju drogi, stanu i rodzaju nawierzchni, ale także ukształtowania terenu. 

Hałas  kolejowy  stanowi uciążliwość dla mieszkańców terenów odległych nawet o 1  km. Hałas ten jest  jednak
znacznie mniej uciążliwy niż hałas drogowy. Największa uciążliwość akustyczna występuje w pasie 300 m od linii
kolejowej. Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 12 Skierniewice – Łuków, po której odbywa się przejazd
pociągów towarowych w kierunku wschód-zachód. Krzyżuje się ona z linią nr 4 Centralną Magistralą Kolejową
Grodzisk Mazowiecki – Zawiercie będącą częścią trasy kolejowej północ-południe. 

Hałas przemysłowy powodowany jest eksploatacją instalacji lub urządzeń związanych z prowadzoną działalnością
przemysłową.  Obejmuje  dźwięki  emitowane  przez  maszyny  i  urządzenia,  procesy  technologiczne,  a  także
instalacje i wyposażenie małych zakładów rzemieślniczych i usługowych. Do tego rodzaju hałasu zalicza się także
dźwięki emitowane przez urządzenia obiektów handlowych np.: wentylatory i urządzenia klimatyzacyjne. Hałas
ten ma charakter lokalny i  występuje głównie na terenach sąsiadujących z zakładami przemysłowymi.  Poziom
hałasu jest kształtowany indywidualnie dla każdego obiektu i zależy od wykorzystywanych maszyn i urządzeń,
zastosowanej izolacji hal produkcyjnych oraz prowadzonych procesów technologicznych. 

Obszar  opracowania,  z  uwagi  na  poło enie  w oddaleniu  od  głównych  ponadlokalnych  szklakówż
komunikacyjnych  nie  jest  nara ony  na  ponadnormatywne  oddziaływanie  hałasu.  Poniewa  dla  ulicyż ż
Sokołowskiej i Spacerowej nie były prowadzone badania poziomu hałasu, nie są znane jego poziomy oraz
zasięg oddziaływania. Jednak e ż ze względu na umiarkowany ruch, głównie lokalny, nie nale y się spodzieważ ć
przekrocze  dopuszczalnych norm. Klimat akustyczny nale y oceni  jako korzystny. ń ż ć

 6.4. Oddziaływania elektromagnetyczne

Na terenie Gminy Mszczonów źródła promieniowania niejonizującego stanowią: 
• linie i stacje elektroenergetyczne 110/15 kV, 
• urządzenia radiokomunikacyjne, 
• radionawigacyjne i radiolokacyjne. 

Oceny  poziomów  pól  elektromagnetycznych  w  środowisku  i  obserwacji  zmian  dokonuje  się  w
ramach  Państwowego  Monitoringu  Środowiska.  Zgodnie  z  Monitoringiem  pól  elektromagnetycznych  w
roku 2022 prowadzonym przez WIOŚ w Warszawie analiza pomiarów pól elekromagnetycznych na terenie
województwa  mazowieckiego  nie  wykazano  przekroczeń dopuszczalnej  wartości  składowej  elektrycznej
pola elektromagnetycznego wynoszącej 7 V/m, określonej w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 30
października  2003 r.  w sprawie  dopuszczalnych  poziomów  pól  elektromagnetycznych  w środowisku
oraz sposobów  sprawdzania  dotrzymania  tych  poziomów  (Dz. U.  z 2003 r.,  Nr 192,  poz.  1883).   Badania
pokazały, iż na terenach wiejskich wartości te były najniższe i w większości były niższe od dolnego progu
czułości sondy.
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Ponadto  w  ramach  monitoringu  badawczego  wyznacza  się  jeden  punkt  pomiarowy  w  każdej
gminie  wiejskiej,  dla  czteroletniego  cyklu  pomiarowego.  Wartości  dopuszczalne  od  2020  r.  wynoszą  dla
wysokich częstotliwości od 28 V/m do 61 V/m. W gminie Mszczonów punkt pomiarowy wyznaczono przy ul.
Morelowej. W trakcie pomiaru 26 lica 2021 roku punkt przyjął wynik na poziomie <0,28 V/m.

Przez  obszar  objęty  planem  miejscowym  przechodzi  istniejąca  napowietrzna  linia
elektromagnetyczna  o  napięciu  110kV,  mogąca  być  źródłem  emisji  szkodliwego  promieniowania
elektromagnetycznego. Linia ta rozpięta jest nad obecnie niezabudowanymi terenami rolnymi. 

 7. PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA 

Podstawowe problemy ochrony środowiska dotyczą:

• rosnącej emisji zanieczyszczeń powietrza ze źródeł liniowych – wzdłuż głównych tras komunikacyjnych –
zanieczyszczenia powietrza i gleby,

• rosnącej  emisji  ponadnormatywnego hałasu ze źródeł liniowych – generowanego przez główne trasy
komunikacyjne i brak ekranów akustycznych oraz pasów zieleni izolacyjnej,  które  mogłyby ograniczyć
poziomy hałasu na terenach objętych ochroną akustyczną,

• zanieczyszczeń  pyłem  zawieszonym  (PM10)  powietrza  atmosferycznego,  związane  z  emisją
zanieczyszczeń z indywidualnych systemów grzewczych,

• zanieczyszczań  gleb  związkami  chemicznymi,  w  tym  metalami  ciężkimi  w  terenach  zabudowanych,
wzdłuż dróg,

• niewłaściwego stosowania nawozów i środków chemicznej ochrony roślin.

 8. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEŃ PROJEKTU PLANU

Na  wskazanym  obszarze  nie  obowiązuje  żaden  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego.
Zainwestowanie tego terenu następuje więc na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych (decyzja o
warunkach zabudowy lub o lokalizacji  inwestycji  celu publicznego). Realizacja zabudowy na podstawie decyzji
indywidualnych  może  prowadzić  do  powstawania  obiektów  o  skali  i  charakterze  niedostosowanych  do
zainwestowania istniejącego, realizacji zabudowy na terenach, które powinny zachować charakter otwarty czy też
do braku terenów rezerwowanych pod obsługę komunikacyjną i  infrastrukturalną powstającej zabudowy Brak
miejscowego planu sprawia, że prawidłowe gospodarowanie przestrzenią jest znacznie utrudnione, a wydawane
decyzje administracyjne mogą pogłębiać chaos przestrzenny terenu oraz  prowadzić do niekorzystnych zmian w
środowisku, jak też pogorszenia walorów użytkowych obszaru opracowania. 

Podsumowując, zaniechanie realizacji przedmiotowego  planu  miejscowego  nie  spowoduje  negatywnych
zmian  w  środowisku,  ale  tez  nie  przyniesie znaczących korzyści dla środowiska.  Opracowanie  miejscowego
planu   zagospodarowania   przestrzennego   spowoduje   przede   wszystkim   planowe  zagospodarowanie
przestrzeni,  przez  co  obszar  nabierze  spójności  i  charakteru.  Realizacja  ustaleń  pozwoli  na  dalszy  harmonijny
rozwój  zabudowy,  dostosowany do aktualnych  potrzeb  mieszkańców  tej  części  gminy,  w tym  m.in.  realizację
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (pompownia ścieków). 

 9. PROJEKTOWANE  FUNKCJE  TERENU  NA  TLE  ISTNIEJĄCEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  I
WCZEŚNIEJSZYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

W projekcie planu przewidziano następujące przeznaczenie terenów:

MNW-U  – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług;
ZN  –   tereny zieleni naturalnej;

KDL –  teren  drogi lokalnej;

IKP –   teren pompowni ścieków.
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 9.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejącego zagospodarowania

Projekt planu zakłada wprowadzenie szeregu zmian względem istniejącego zagospodarowania. Otwarte
tereny  niezabudowane  predestynowane  są  do  zmiany  przeznaczenia  w  kierunku  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i usługowej. Zmianie przeznaczenia ulegnie prawie cała powierzchnia objęta projektem planu. 

 9.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wcześniejszych planów

Na  obszarze opracowania nie obowiązuje żaden plan miejscowy. 

 9.3. Stopień realizacji Studium

Projekt planu jest nie narusza ustaleń  studium
uwarunkowań   i   kierunków   zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonów przyjętego Uchwałą
nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 roku z pózn. zm – Rycina 4. 

Zgodnie  z  ustaleniami  studium  obszar
opracowania  znajduje  się  w  strefie  MU3  – obszar
zabudowy  mieszkaniowej  o  małej  i  średniej
intensywności  z  dopuszczeniem  zabudowy  usługowej,
drobnej  wytwórczości,  oraz  usług  użyteczności
publicznej i zamieszkania zbiorowego. Ponadto, w strefie
planuje się obszary sportu i  rekreacji,  z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej oraz w części przy rzece w strefie
E - obszarze korytarzy ekologicznych i użytków zielonych
wzdłuż  cieków  wodnych  do  pozostawienia  w
dotychczasowym  użytkowaniu  jako  tereny  pastwisk,
zadrzewień i łąk.

Ryc. 4. Wyrys ze  Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów

Źródło: Uchwała nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej 
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pózn. zm 

Dla strefy MU3 w studium postuluje się następujące wskaźniki: 

• max powierzchnię zabudowy– 40% powierzchni działki lub terenu, 

• min powierzchnię biologicznie czynną – 40% powierzchni działki lub terenu, 

• max wysokość zabudowy do 25 m.

Na  etapie  planów  miejscowych  dla  wyznaczonych  obiektów  usługowych  należy  przewidzieć  dojazdy,
miejsca postojowe dla samochodów osobowych użytkowników i obsługi oraz dla samochodów dostawczych wraz
z zapewnieniem możliwości rozładunku towarów. 

Sposoby  przeznaczenia  terenu  określone  w  ocenianym  planie  należy  ocenić  jako  w  pełni  zgodne  z
kierunkami polityki przestrzennej gminy określonymi w obowiązującym „Studium.” .

 10. OCENA  STANU  ŚRODOWISKA  NA  OBSZARACH  OBJĘTYCH  ZNACZĄCYM  ODDZIAŁYWANIEM  USTALEŃ
PROJEKTU PLANU

Ogólny  stan  środowiska  terenu  objętego  projektem  planu  przeanalizowano  w  rozdziale  6
niniejszego  opracowania.  Na  obszarze  objętym  projektem  planu,  zgodnie  z  Rozporządzeniem  Rady
Ministrów w sprawie  przedsięwzięć  mogących  zawsze   znacząco  lub  potencjalnie   znacząco oddziałać  na
środowisko  z  dnia  9  listopada  2010  r.  (Dz.U.  Nr  213,  poz.  1397) ,  ustala  się  zakaz  realizacji  przedsięwzięć
mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  ,  za  wyjątkiem  infrastruktury  technicznej,  dróg  i
wyznaczonej planem zabudowy mieszkaniowej. 
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 11. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA NA SZCZEBLU WSPÓLNOTOWYM, MIĘDZYNARODOWYM I KRAJOWYM

Analizowany projekt planu miejscowego uwzględnia cele ochrony środowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu międzynarodowego, wspólnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowań prawnych
oraz z przesłanek racjonalnych. Gmina będzie się najlepiej rozwijać i realizować cele związane z ochroną środowiska
jeżeli  kierunki  rozwoju  jej  zagospodarowania  będą  zgodne  z  działaniami  zapisanymi  w  innych  dokumentach
planistycznych  oraz  strategicznych,  które  zostały  sporządzonych  na  poziomie  regionalnym  i  krajowym  i
wspólnotowym.  

Realizacji  celów  ochrony  środowiska,  zarówno  na  szczeblu  krajowym  jak  i  międzynarodowym,
winny  służyć  regulacje  ujęte  w  przepisach  prawa.  Ochronie  poszczególnych  komponentów  środowiska
służą następujące akty prawne:

• wód –  Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L  2000 Nr  327/1),  Dyrektywa 91/271/EWG
dotycząca oczyszczania ścieków komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18
lipca 2001 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

• gleb – Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Ustawa
prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.(Dz.U. z 2024 r. poz. 54) wraz z aktami wykonawczymi,

• powietrza  i  klimatu –  Protokół z Kioto do Ramowej Konwencji  Narodów Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu,  sporządzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.  (Dz.U. z 2005 r.  poz.  1684) wraz z  aktami
wykonawczymi,  Ustawa  o  systemie  handlu  uprawnieniami  do  emisji  gazów  cieplarnianych  z  dnia  28
kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2023r. poz. 589 ze zm.),

• fauny i flory – dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010
Nr 20), Konwencja ONZ o różnorodności biologicznej z1992  (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o
ochronie  przyrody  z  dnia  16  kwietnia  2004  r.  (Dz.U.  z  2023  r.  poz.  1336  ze  zm.)  wraz  z  aktami
wykonawczymi,

• krajobrazu -  Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polskę w 2006 r. (Dz. U.
Nr 14,  poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i  Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r.
zmieniająca Dyrektywę 2011/52/UE w sprawie oceny wpływu wywieranego przez niektóre przedsięwzięcia
publiczne i prywatne na środowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r.(Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

• zdrowia i jakość życia ludzi  – Dyrektywa w sprawie emisji przemysłowych (zintegrowane zapobieganie
zanieczyszczeniom  i  ich  kontroli)  z  dnia  24  listopada  2010  r.(U.  Z  2015  r.  Poz.  1662)  wraz  z  aktami
wykonawczymi.271/EWG  dotycząca  oczyszczania  ścieków  komunalnych  (Dz.Urz.UE.L  1991  Nr  135/40),
Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.

W  projekcie  planu  zostały  uwzględnione  priorytetowe  cele  ochrony  środowiska  istotne  w  obszarze
opracowania, wynikające z dokumentów ustanowionych na szczeblu wspólnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii
Europejskiej),  rządowym  (Polityka  ekologiczna  Państwa)  i  samorządowym  takie  jak  ochrona:  zasobów  wód
podziemnych  i  powietrznych,  bioróżnorodności,  powietrza  atmosferycznego,  zdrowia  ludzi  przed  hałasem  i
promieniowaniem elektromagnetycznym oraz gospodarka odpadami. 

 12. POWIĄZANIA PROJEKTU PLANU Z  DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA REGIONALNEGO

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.  Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) określa zasady
ochrony środowiska  oraz  warunki  korzystania  z  jego zasobów,  z  uwzględnieniem  wymagań zrównoważonego
rozwoju. Głównym założeniem jest prowadzenie polityki i działań w poszczególnych sektorach gospodarki i życia
społecznego, które umożliwi zachowanie zasobów środowiska w stanie zapewniającym trwałość funkcji, procesów
przyrodniczych i zachowanie bioróżnorodności oraz umożliwi korzystanie z nich obecnym i przyszłym pokoleniom.

Ważna jest spójność projektu planu z dokumentami: 

 Strategią  rozwoju  województwa  mazowieckiego  2030+  Innowacyjne  Mazowsze˗ ,  stanowiącą  rozszerzenie
perspektywy i przedłużenie horyzontu planowanych działań, przedstawionych ww. dokumencie. Wśród jej celów
znajdują się także takie, które dotyczą szeroko pojętej ochrony środowiska oraz zrównoważonego rozwoju (m.in.
ochrona  powietrza  i  ochrona  przed  hałasem,  ochrona  jakości  i  zasobów  wód,  ochrona  zasobów  cennych
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przyrodniczo, podnoszenie świadomości ekologicznej i in.). 

  ˗ Programem Ochrony Środowiska Województwa Mazowieckiego do 2030 r., który został przyjęty przez Sejmik
Województwa Mazowieckiego Uchwałą Nr 2/23 z  dnia 17 stycznia 2023 r.  Celem  Programu jest  określenie,  na
podstawie  aktualnego  stanu  środowiska,  niezbędnych działań  dla  poprawy środowiska,  do stanu określonego
odpowiednimi  przepisami  i  akceptowalnego  przez  społeczeństwo.  Opracowanie  określa  także  cele  i  kierunki
interwencji,  które  uwzględniają  najważniejsze  potrzeby  oraz  efektywne  wykorzystanie  środków  finansowych
możliwych do uzyskania. Przy wyznaczaniu celów środowiskowych kierowano się wymogami prawnymi w zakresie
ochrony środowiska i koniecznymi działaniami do wdrożenia w zakładanych ramach czasowych. 

  ̠ Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego, który został przyjęty przez Sejmik
Województwa  Mazowieckiego  uchwałą  nr  22/18  na  posiedzeniu  w  dniu  19  grudnia  2018  r.  Plan  wskazuje
szczegółowe zasady organizacji przestrzennej województwa, formułuje kierunki polityki przestrzennej, przenosząc
zapisy  „Strategii  Rozwoju  Województwa  Mazowieckiego”  na  układ  przestrzenny  –  w  formie  polityk
przestrzennych.   Zgodnie  z  przyjętą  w  Planie  polityką  kształtowania  i  ochrony  zasobów  przyrodniczych  oraz
poprawy  standardów  środowiska,  celem  działań  jest  przede  wszystkim  dążenie  do  równowagi  pomiędzy
poszczególnymi  elementami  zagospodarowania.  Rozwój  musi  opierać  się  na  poszanowaniu  i  umiejętnym
wykorzystaniu  cech,  zasobów  oraz  walorów  środowiska,  ze  zwróceniem  szczególnej  uwagi  na  ograniczanie
antropopresji, stałą poprawę parametrów środowiska, jak też zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

                  Na  analizowanym  obszarze  obowiązują  ogólne  zasady  ochrony  środowiska  i  ochrony  przyrody,
wynikające  z  przytoczonych  wcześniej  dokumentów.    W  projekcie  planu  realizowane  są  one  m.in.  przez
wprowadzenie  ustaleń  określających,  iż  prace  ziemne  związane  z  przekształcaniem  układu
hydrograficznego, w tym również sypanie wałów, przekształcanie poziomu terenu, mogące naruszyć spływ
powierzchniowy  wody  i  stosunki  wodne  należy  prowadzić  w  sposób  zapewniający  niepogorszenie  i
niezakłócenie spływu wód podziemnych na działkach i terenach sąsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego, wprowadzenie zakazu stosowania wysokoemisyjnych źródeł ciepła czy nakaz stosowania
rozwiązań  technicznych  zapewniających  właściwe  warunki  akustyczne  w  budynkach  i  na  działkach
sąsiednich,  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi  z  zakresu  ochrony  środowiska  oraz  zapisów  precyzujących
tereny chronione akustycznie.

 13. SKUTKI DLA ŚRODOWISKA WYNIKAJĄCE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU 

Główne  zmiany  dotyczące  oddziaływania  ustaleń  planu  na  środowisko  względem  istniejącego
zagospodarowania będą dotyczyły przekształcenia terenów otwartych w  tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojącej  lub  usług.  Analizowany  projekt  planu  wprowadza  zmianę  przeznaczenia
części obszaru opracowania –  około 28,5ha  zostanie przeznaczonych pod zabudowę.

Projekt  planu ustala realizację zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,  wolnostojącej  lub usług,
za wyjątkiem  usług handlu wielkopowierzchniowego oraz usług kultu religijnego. W ramach przeznaczenia
terenu  plan  dopuszcza  infrastrukturę  techniczną,  komunikację,  w  tym  miejsca  do  parkowania,  budynki
gospodarcze,  garaże  oraz  urządzenia  budowlane  związane  z  zabudową  i  zagospodarowaniem  terenu,
utwardzenie działki oraz zieleń, które tworzą całość funkcjonalno-użytkową na działce budowlanej.

                  W zakresie parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu ustala:
• udział powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej - do 30%,
• udział powierzchnia biologicznie czynnej – co najmniej 60%,
• maksymalną nadziemną intensywność zabudowy – 0,7,
• minimalna nadziemna intensywność zabudowy - 0,01;
• maksymalna wysokość zabudowy na 12,0 m ;
• nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od dróg o symbolach 1KDL, 2KDL, 
• dachy płaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych do 45o

Konsekwencją  realizacji  założeń  projektu  planu  będą  różnorodne  sposoby  oddziaływania  na
środowisko.  Oddziaływanie  to  będzie  uzależnione  od  rodzaju  i  intensywności  wprowadzonego
zainwestowania różnego od przyrodniczego. 
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                 Wprowadzenie nowego zainwestowania spowoduje:
 przekształcenie wierzchniej warstwy litosfery,
 zmianę układu hydrograficznego,
 wzrost ilości wytwarzanych ścieków i  odpadów,
 usunięcie istniejącej zieleni i degradacja występujących tam siedlisk,
 ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
 wzrost hałasu komunikacyjnego,
 zwiększenie zacienienia części terenu oraz warunków przewietrzania,
 przekształcenie krajobrazu  rolniczego, otwartego w krajobraz podmiejski.

Projekt planu zachowuje  tereny o funkcji przyrodniczej ZN, jako najcenniejsze biologicznie obszary
terenu opracowania, które umożliwiają prawidłowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego na tym terenie. 

 14. OCENA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO SKUTKÓW REALIZACJI PROJEKTU  PLANU

Oceny oddziaływania ustaleń projektu planu na środowisko można dokonać jedynie w stopniu ogólnym.
Dokładny zakres  oddziaływania  zależny jest  od charakteru  przyszłych inwestycji  i  sposobu zagospodarowania
terenu oraz podjętych działań zapobiegawczych, dla których plan wyznacza jedynie wartości graniczne.

 14.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralność obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 „zabrania się podejmowania działań
mogących w istotny sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków roślin i zwierząt, a
także w istotny sposób wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura
2000”. Wszystkie inwestycje, które nie mają istotnego negatywnego wpływu na siedliska przyrodnicze i gatunki
roślin i zwierząt, dla których ochrony został powołany Obszar, są dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej
planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest możliwe tylko wtedy „jeżeli przemawiają za tym konieczne
wymogi nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze społecznym lub gospodarczym, wobec
braku rozwiązań alternatywnych. 

Konieczne jest jednak zminimalizowanie negatywnego wpływu, a gdy nie jest to możliwe, skompensowanie szkód
poniesionych przez przyrodę, aby utrzymać integralność sieci”.

Zgodnie z Ustawą o ochronie przyrody Art.33 ust.1 „zabrania się działań mogących osobno lub w połączeniu
z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w szczególności:

 pogorszyć  stan  siedlisk  przyrodniczych  lub  siedlisk  gatunków  roślin  i  zwierząt,  dla  których  ochrony
został wyznaczony obszar Natura 2000,

  wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000,

 pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub jego powiązania z innymi obszarami”.

Przedmiotowy    teren  znajduje  się  poza  zasięgiem  obszarów  Natura  2000  –  Ryc.7.  Najbliżej
zlokalizowanymi obszarem ochrony jest położony 7,0 km na północ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 „Dąbrowa Radziejowska” (Kod obszaru: PLH140003).

Z uwagi na znaczną odległość obszaru opracowania od ww. obszaru Natura 2000, dopuszczony planem
przyrost zabudowy nie będzie stanowić zagrożenia dla jego funkcjonowania. Ponadto obszar objęty projektem
planu  nie  posiada  związków  funkcjonalnych  i  przyrodniczych  z  w/w  Obszarem  Natura  2000.  Obszar  ten
charakteryzuje się więc warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejącego obszaru Natura 2000 i tym samym
nie prognozuje się znaczącego negatywnego oddziaływania na przedmiot ochrony. 
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 14.2. Obszary chronione 

W granicach  planu nie  znajdują  się  obszary  prawnie  chronione (Ryc.7).  Najbliżej  zlokalizowanym
obszarem  podlegającym  ochronie  jest  położony  w  odległości  ok.  3,5km  na  wschód  Bolimowsko-
Radziejowicki z doliną Środkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowiący jednocześnie otulinę
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. 

Ryc.7 Położenie terenu opracowania względem obszarów chronionych
Źródło:   http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Bolimowsko  -  Radziejowicki  z  Doliną  Środkowej  Rawki  Obszar  Chronionego  Krajobrazu został
ustanowiony Uchwałą  nr  XIV/93/86 Wojewódzkiej  Rady Narodowej  w Skierniewicach  z  dnia  26 września
1986r.  w sprawie  utworzenia  Bolimowskiego  Parku Krajobrazowego i  obszarów krajobrazu chronionego
(Dz. Urz. z 1986 r. Nr 5, poz.126).
Obszar ten leży w środkowej i  północno-wschodniej  części  województwa. Obejmuje w części  zachodniej
Arkadię  i  Nieborów,  w  części  środkowej  kompleksy  leśne  Puszczy  Bolimowskiej  z  dol.  Rawki  i  jej
dopływami, w części wschodniej kompleksy leśne dawnych puszcz: Miedniewskiej, Wiskickiej,  Mariańskiej i
Jaktorowskiej  oraz  ciekawe  krajobrazowo  tereny  rolno-leśne  doliny  Tucznej.  Obszar  położony  jest  na
Równinie  Łowicko-Błońskiej,  ma  charakter  równiny  denudacyjnej  pociętej  dopływami  Bzury.  Założenia
parkowo-pałacowe  Arkadii  i  Nieborowa  uznano  za  zabytki  architektury  najwyższej  klasy.  Najbardziej
atrakcyjny  przyrodniczo  i  krajobrazowo  jest  kompleks  leśny  Puszczy  Mariańskiej  oraz  teren  obejmujący
przełomowy odcinek Pisi Gągoliny w okolicach Radziejowic. Dolina rz. Rawki w całości będąca rezerwatem
przyrody oraz dolinki Białki  i  Chojnatki z bogato rzeźbionymi stromymi zboczami w sąsiedztwie terenów
leśnych  i  łąkowych  stanowią  atrakcyjny  teren  dla  wielu  form  rekreacji.  Wody  rzek  zachowały  wysoki
stopień czystości, część lasów spełnia funkcje wodochronne.  
Obszar  objęty  opracowaniem  leży  poza  zasięgiem  regionalnych  i  ponadregionalnych  korytarzy  ekologicznych.
Najbliższą tego typu formą (zgodnie z danymi udostępnianymi przez Zakład Badania Ssaków PAN w Białowieży
formie serwisu https://korytarze.pl/), jest korytarz ekologiczny KPnC-21B „Dolina Bzury - Dolina Pilicy” KPnC-21B ,
znajdujący się ok. 15 km na zachód od obszaru objętego opracowaniem.

Ze  względu  na  powierzchnię  obszaru  opracowania  oraz  odległość  od  obszarów  chronionych,  a
także  zasady  ochrony  środowiska  określone  w  projekcie   planu  nie  przewiduje  się  występowania
negatywnego oddziaływania na obszary chronione występujące w dalszym sąsiedztwie, w wyniku realizacji
ustaleń projektu planu.
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 14.3. Zdrowie ludzi oraz warunki życia ludzi

Ustalenia planu wpłyną pośrednio na kształtowanie środowiska życia człowieka oraz jakości jego
życia.    Na etapie budowy nie przewiduje się znaczących uciążliwości w zakresie emisji zanieczyszczeń oraz
hałasu. Bezpośredni, ale krótkotrwały lub chwilowy charakter, może mieć jedynie uciążliwość akustyczna
związana  z  fazą  budowy  obiektów.  Oddziaływania  uzależnione  będą  od  odległości  terenu  budowy  od
istniejącej  zabudowy  mieszkaniowej.  Poziom  dźwięku  spowodowany  pracą  maszyn  budowlanych  i
urządzeń  technicznych  może  spowodować  krótkoterminowe  przekroczenia  poziomu  dopuszczalnego
równoważnego  w  porze  dziennej  w  terenie  przyległym  do  granic  terenu  budowy.  Hałas  ten  będzie
charakteryzować  duża  dynamika  zmian.  Inwestor  powinien  zadbać,  by  maszyny  budowlane  były
technicznie  sprawne  (przez  co  hałas  mechanizmów  jest  zminimalizowany)  oraz  nie  powinien  prowadzić
robót  w  godzinach  nocnych.  Biorąc  pod  uwagę  przejściowy  charakter  tej  fazy  inwestycji,  uciążliwości
związane  z  emisją  hałasu  będą  miały  charakter  krótkotrwały,  nieciągły  i  ustaną  z  chwilą  zakończenia
budowy.

Na  etapie  eksploatacji  oddziaływania  emitowanego  hałasu  i  pojawiających  się  wibracji  będą
związane głównie z dopuszczoną zabudową usługową i wynikać będą z  jej późniejszego funkcjonowania.
Zakłada się, iż na tym etapie potencjalna minimalna emisja zanieczyszczeń bądź hałasu ograniczona będzie
do granicy terenów przewidzianych pod planowane inwestycje. Dokładne oddziaływanie zależy od rodzaju
prowadzonej działalności oraz stosowanych technologii w projektowanym obiekcie.

Przez  analizowany  obszar  przechodzi  linia  elektroenergetyczna  wysokiego  napięcia  (110kV),  dla
której  wyznacza się strefę bezpieczeństwa w postacie obszaru ograniczonego zagospodarowania. Ma to
na  celu  określenie  obszarów,  gdzie  występuje  ponadnormatywne  oddziaływanie  linii  w  zakresie  pół
elektromagnetycznych.

 14.4.  Zasoby przyrodnicze, różnorodność biologiczna, świat roślinny i zwierzęcy

Realizacja  ustaleń  planu  miejscowego  spowoduje  zmianę  zagospodarowania  terenu  tj.  z  terenów
otwartych  na  rzecz  zabudowanych  i  utwardzonych  z  zielenią  urządzoną.  Będzie  wiązało  się  to  z
bezpośrednim  i  pośrednim  (wynikającymi  ze  zmian  zachodzących  w  glebie  oraz  wodach  podziemnych)
niszczeniem dotychczasowej roślinności na tych terenach. Realizacja działań planowanych w ramach planu
spowoduje  dalsze  przekształcenie  szaty  roślinnej  poprzez  przekształcenia  układów  półnaturalnych  w
komponowaną  zieleń  urządzoną. Dla  terenów  mieszkaniowo-usługowych  określono  standardy
zagospodarowania  w  postaci  wskaźników  pozwalających  ocenić  środowiskowe  skutki  zagospodarowania
m.in. wskaźnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy wskaźnik intensywności zabudowy. W planie
miejscowym  zakłada  się  realizację  zabudowy  na  30%  obszaru,  lecz  z  określoną  intensywnością.  Według
ustaleń  planu  tereny  przyrodniczo  aktywne  będą  kształtować  się  na  poziomie  minimum  2560%.  Należy
przypuszczać,  że  zwiększy  się  ilość  gatunków  synantropijnych  towarzyszącej  nowym  obiektom
mieszkaniowym jednorodzinnym i usługowym. 

                  Projekt planu zachowuje również tereny o funkcji przyrodniczej ZN, jako najcenniejsze biologicznie
obszary terenu opracowania, które umożliwiają prawidłowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego na tym
terenie. 

W  związku  z  przekształceniem  struktury  roślinności  zmianie  ulegnie  także  struktura  świata
zwierzęcego,  wyparte zostaną gatunki  terenów otwartych.  Negatywnie na możliwość przemieszczania  się
zwierząt może wpłynąć grodzenie terenu dotychczas otwartego, a także emisja hałasu, spalin, światła, drgań
związanych  z  przebywaniem  ludzi  na  danym  terenie.  Stopniowa  antropopresja  wpływa  negatywnie  na
bytowanie dzikiej fauny (stopniowe wycofywanie się gatunków charakterystycznych dla terenów rolnych).

 14.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody  powierzchniowe  oraz  podziemne  są  elementem  środowiska  bardzo  narażonym  na
zanieczyszczenie. Wielkość zanieczyszczenia tych wód zależna jest między innymi od stopnia zurbanizowania
i  uprzemysłowienia,  gospodarki  ściekowej,  intensywności  działalności  rolniczej,  a  także  od  pokryw
geologicznych i ukształtowania terenu. 

Obszar  opracowania  znajduje  się  w  zasięgu  kanalizacji  sanitarnej.  Ponadto  w  bezpośrednim
sąsiedztwie rzeki Okrzeszy plan wprowadza otulinę ochronną w postaci terenów zieleni naturalnej. Ustalenia
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planu  nie  spowodują  więc  bezpośredniego  negatywnego  oddziaływania  na  cieki  wodne  znajdujące  się  w
sąsiedztwie opracowania. 

W wyniku realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje się
bezpośrednich  negatywnych  oddziaływań  na  wody  podziemne.  Mogą  one  być  jedynie  incydentalnie
zanieczyszczone  w  drodze  infiltracji  niepożądanymi  spływami  z  nowych  terenów  zabudowanych  ,  awarii
urządzeń  infrastruktury  technicznej  (pompownia  ścieków)  czy  podczas  zdarzenia  drogowego,  w  którym
biorą  udział  pojazdy  przewożące  substancje  niebezpieczne.  Będą  to  oddziaływania  pośrednie,
krótkoterminowe.  Mogą to być raczej  oddziaływania  o charakterze lokalnym, ale w przypadku dużej  skali
awarii mogą się przerodzić w ponadlokalne. Prawdopodobieństwo wystąpienia tego rodzaju oddziaływania
jest bardzo niewielkie.  

Ponadto powstanie nowej  zabudowy oraz  pokrycie  części  powierzchni  terenu antropogenicznymi,
nieprzepuszczalnymi  materiałami  (dachy  budynków,  drogi,  place,  parkingi,  itp.)  może  spowodować
miejscową  zmianę  warunków  infiltracji  wód  do  warstw  wodonośnych.  Woda  opadowa  będzie  spływać
bezpośrednio do rowów i jednocześnie jej odprowadzenie będzie następowało w krótszym czasie. Może to w
pewnym stopniu wpłynąć na lokalne zmniejszenie dostawy wody do zasobów wody gruntowej,  obniżenie
zwierciadła  wody gruntowej  oraz  zmniejszenie  parowania  powierzchniowego.  Sugeruje  się,  aby  stosować
rozwiązania  umożliwiające  retencjonowanie  wody  w  obrębie  nieruchomości.  Tam  gdzie  to  możliwe  ze
względu  na  ochronę  wód  i  gleb,  należy  stosować  nawierzchnie  ażurowe,  ograniczając  nawierzchnie
nieprzepuszczalne.  Również  zastosowanie  systemów,  pozwalających  na  zwiększenie  retencji  i  infiltracji  i
zagospodarowanie wód opadowych w obrębie działki, wszędzie tam gdzie warunki gruntowo-wodne na to
pozwalają,  spowodowałoby  zmniejszenie  negatywnego  oddziaływania  na  zasoby  wód  podziemnych.  Tam
gdzie  niemożliwe  jest  zastosowanie  rozsączania  wód  opadowych,  można  zastosować  zbieranie  wód
opadowych  do  zbiorników,  które  wykorzystać  można  wtórnie.  Systemy  infiltracji  i  retencji  mogą  być
realizowane w postaci powierzchniowej lub podziemnej. 

Przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu nie będzie mieć wpływu na jednolite części wód, nie
wpłynie także na ryzyko nieosiągnięcia celów środowiskowych. Zapisy w projekcie planu dotyczące gospodarki
wodno-ściekowej,  dzięki  wykorzystaniu  sieci  wodociągowej  i  kanalizacyjnej,  mają  na  celu  ochronę środowiska
gruntowo-wodnego. Ochronie  wód  powierzchniowych  sprzyjać  będzie  odprowadzanie  wód  opadowych  i
roztopowych  na teren własny działki, nie naruszając interesu osób trzecich, nie zmieniając stanu wód na gruncie,
ani  kierunku  odpływu  wody  z  zachowaniem  przepisów  odrębnych  z  zakresu  Prawa  Wodnego.  Obowiązek
utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej także przyczyni się do ochrony wód. 

 14.6. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujące wpływ na jakość powietrza można podzielić ze względu
na  termin  występowania.  Pierwsza  grupa  obejmuje  tymczasowe  skutki  środowiskowe  powstające
bezpośrednio w trakcie realizacji  inwestycji.  Zalicza się tu  wzrost  zapylenia  powietrza (jako konsekwencja
prac  ziemnych)  oraz  emisja  spalin  wytwarzanych  przez  maszyny  budowlane  oraz  pojazdy  służące  to
transportu  materiałów  budowlanych.  Zmiany  te  będą  miały  jednak  charakter  czasowy  i  ustaną  po
zakończeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki środowiskowe, które ujawnią się po zakończeniu prac budowlanych, w
tracie  użytkowania  przyszłego  zagospodarowania  terenu.  Projekt  planu  zakazuje  stosowania
wysokoemisyjnych  źródeł  ciepła;  określone  w  projekcie  planu  dopuszczalne  źródła  ciepła  należą  do  więc
bezpiecznych  ekologiczne.  Stan  sanitarny  powietrza  zależeć  więc  będzie  wyłącznie  od  przestrzegania
powyższych  wymogów  przez  przyszłych  użytkowników  tych  terenów  oraz  od  napływu  zanieczyszczeń  z
zewnątrz.

 14.7. Powierzchnia ziemi,  rzeźba terenu i gleby

Działania  związane  z  szeroko  pojętymi  terenami  budowlanymi  będą  wywierały  wpływ  na
kształtowanie warunków podłoża.  Przy realizacji  zakładanego w planie zainwestowania  nie da się uniknąć
przekształceń  lub  degradacji  warstwy  glebowej.  Opisywany  teren  nie  posiada  walorów  w  postaci
ukształtowania terenu wymagającego zabiegów ochronnych, jednak występuje tam kilka rejonów, w których
zachowana  w  miarę  naturalnie  rzeźba,  wykazuje  pewne  urozmaicenie  -  do  miejsc  takich  należą  tereny  w
pobliżu  linii  brzegowej  rzeki  Okrzeszy.  Warunki  geologiczne  i  morfometryczne  większości  obszaru,  nie
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predysponują go jednak do uruchomienia ruchów masowych. 

Wynikający z projektu planu wpływ na ukształtowanie terenu będzie miał dwojaki charakter: czasowy
i  trwały.  W  wyniku  istniejącego  zainwestowania  terenu,  rzeźba  została  już  częściowo  przekształcona
antropogenicznie. Na obszarach przeznaczonych pod nową zabudowę, należy spodziewać się powstawania
nasypów  z  gruntu  wybranego  pod  fundamenty  nowych  obiektów  budowlanych  oraz  z  wykopów  pod
urządzenia podziemnej  i  naziemnej  infrastruktury technicznej.  Prace ziemne będą na ogół  dotyczyć strefy
przypowierzchniowej  gruntu,  a  grunt  z  wykopów  budowlanych  będzie  prawdopodobnie  częściowo
wywożony  oraz  w  części  będą  z  niego  formowane  nasypy  na  miejscu.  W  efekcie  końcowym  tych  prac
powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wpływu na jego ogólną
konfigurację.  Należy  przypuszczać,  że  większość  projektowanych  obiektów  będzie  miała  standardowe
posadowienie  i  w  tych  przypadkach  przekształcenia  rzeźby  terenu  związane  z  nowym  zainwestowaniem
będą bardzo niewielkie. Każdorazowo przy realizowaniu inwestycji budowlanej trwale związanej z gruntem
widoczne  będą  zmiany  w  topografii  terenu  na  etapie  budowy  obiektów  i  infrastruktury  –  działania
krótkotrwałe związane z realizacją obiektów. Po zakończeniu prac budowlanych zmiany w ukształtowaniu
terenu nie będą kontrastowały z przyległymi obszarami.

Odnośnie  rozbudowy  i  modernizacji  infrastruktury  technicznej,  z  którą  wiąże  się  bezpośrednio
prowadzenie  głębokich  wykopów,  dotyczyć  będzie  obszarów  przylegających  bezpośrednio  do  dróg  i
związane będzie głównie z realizacją przyłączeń do sieci infrastruktury technicznej.

W  wyniku  realizacji  ustaleń  planu  nastąpi  dalsze  ograniczenie  powierzchni  biologicznie  czynnej.
Nieodwracalnych  przekształceń  warunków  gruntowych  należy  spodziewać  się  w  miejscach  lokalizacji
budynków oraz elementów obsługi technicznej czy elementy infrastruktury. Przeobrażeniu ulegnie strefa, w
której właściwości geologiczno-gruntowe mają wpływ na projektowanie, realizację i eksploatację inwestycji,
bowiem  naturalna  gleba nie  spełnia  technicznych  wymogów  lokalizacji  budynku,  czy  realizacji  elementów
infrastruktury  komunikacyjnej.  Skutkiem  powstania  nowych  obiektów  będą,  zatem  zmiany  warunków
podłoża,  usunięcie  warstwy  próchniczej  oraz  zagęszczanie  i  uszczelnianie  gruntów.  W  rejonach  o  mało
korzystnych  warunkach  gruntowych  dla  lokalizacji  zabudowy,  gdzie  występują  grunty  słabonośne  lub  o
ograniczonej nośności (nasypy) może dojść do wymiany gruntów.

Projekt planu jest dokumentem tylko ogólnie określającym sposób zagospodarowania terenów, nie
sposób  więc  na  obecnym  etapie  określić  dokładnie  w  jaki  sposób  powierzchnia  terenu  ulegnie
przekształceniu.

 14.8. Krajobraz

Pełna realizacja projektu planu niewątpliwie doprowadzi do zmian w fizjonomii krajobrazu. Zmiany te
będą wynikać z dopuszczenia zainwestowania w miejscu obecnych użytków rolnych, łąk i pastwisk, na rzecz
rozszerzenia  istniejącej  zabudowy  w  kierunku  doliny  Okrzeszy.  Jest  to  zgodne  z  kierunkami  polityki
przestrzennej Miasta i Gminy Mszczonów wyrażonej w studium jako obszar zabudowy mieszkaniowej o małej i
średniej  intensywności  z  dopuszczeniem  zabudowy  usługowej.   Kształtowanie  krajobrazu  w  tym  obszarze
polegać  powinno  przede  wszystkim  na  racjonalnym  zagospodarowaniu  przestrzennym  i  odpowiednim
wkomponowaniu  nowych  obiektów  w  krajobraz.  Przewidziane  w  projekcie  planu  zmiany  przestrzenne
wpisują się w nasilający się tym rejonie kierunek tworzenia osiedli mieszkaniowych z usługami. 

Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych obiektów budowlanych (jako elementów widocznych w
krajobrazie),  wpłynie  na  utrwalenie  przekształcenia  krajobrazu  obszaru  opracowania.    Skala  zmian
zachodzących w krajobrazie przede wszystkim będzie uzależniona od stopnia realizacji  planu.  W ustaleniach
planu  znalazło  się  szereg  zapisów  chroniących  walory  krajobrazowe tego  terenu  -  określono  zasady ładu
przestrzennego, parametry i wskaźniki realizacji zabudowy czy linię zabudowy. Zgodnie z z ustaleniami planu
nowa  zabudowa  powinna  być  skomponowana  w  sposób  tworzący  jednorodną  przestrzeń  mieszkalną,
poprzez  zastosowanie  podobnych  kształtów  i  barw  dachów,  podobną  kolorystykę  elewacji  i  rodzaj
materiałów wykończeniowych. Zabiegi te powinny wpłynąć na realizację harmonijnej przestrzeni i stworzenie
przestrzeni pozytywnie oddziałującej na krajobraz. 

 Niemniej,  nie można jednak jednoznacznie stwierdzić, jak lokalizacja nowych obiektów wpłynie na
zastany krajobraz. Ocena krajobrazu jest bardzo subiektywna i zależy od indywidualnej percepcji widza.        
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 14.9. Klimat
W wyniku wprowadzenia zabudowy może dojść do osłabienia prędkości wiatru, zmniejszenia wilgotności

powietrza  oraz  wzrostu  temperatury.  Nowe  obszary  zabudowy  będą  zasilane  powietrzem  napływającym  z
terenów  otwartych.  Z  uwagi  na  skalę  planowanego  przedsięwzięcia  oraz  wskazany  w  prognozie  zasięg
oddziaływania nie wpłynie ono na zmiany klimatu. Na terenie objętym planem wystąpi lokalne zjawisko emisji
gazów cieplarnianych. Natężenie będzie zmienne w czasie, ale w całym okresie istnienia przedsięwzięcia emisje
gazów  cieplarnianych  nie  będą  miały  istotnego  wpływu  na  klimat.  Przewidywana  utrata  siedlisk  będzie  tak
niewielka,  że  pozostanie  bez  wpływu  na warunki  klimatyczne,  a  w szczególności  pozostanie  bez  wpływu  na
globalną  ilość  pochłanianych  gazów  cieplarnianych.  Wskazane  oddziaływania  nie  będą  znaczące  dla  terenów
sąsiednich i pomijalne w skali całej gminy. 

Na  etapie  projektu  mpzp  nie  można  stwierdzić,  czy  planowane  budynki  będą  przystosowane  do
postępujących  zmian  klimatu  związanych  z  falami  upałów  i  nasilającą  się  suszą.  Zagadnienia  te  powinny być
uwzględnione w projektach budowlanych. Należy w budynkach zapewnić odpowiednią wentylację lub urządzenia
klimatyzacyjne. Budynki powinny mieć stabilną zapewniającą odporność na konstrukcję na silne wiatry, nawalne
deszcze, jak i wysokie opady śniegu. Sieci i instalacje podziemne powinny być zaprojektowane poniżej poziomu
przemarzania gruntu.  Emisja  do  powietrza  pochodząca  z  nowych obiektów będzie  zgodna  ze standardami
emisji  określonymi  w  Rozporządzeniu  Ministra  Środowiska  z  dnia  3  marca  2008r.  w  sprawie  poziomów
niektórych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r. poz. 1031). Nie ma więc konieczności wskazywania adaptacji
do zmian klimatu.

Wyżej  wymienionych  zagrożeń klimatycznych  nie  można  rozpatrywać  w skali  lokalnej,  a  raczej  na
poziomie stref, czy regionów. Mimo to można stwierdzić, że w najbliższych latach w rejonie opracowania, jak
i całego kraju można spodziewać się wzrostu okresów upalnych, spadek liczby dni z okresami mroźnymi. W
konsekwencji można spodziewać się wzrostu częstotliwości opadów ulewnych.

 14.10. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objętego projektem planu nie występują udokumentowane złoża kopalin ani tereny
górnicze, w związku z czym ustalenia projektu nie będą oddziaływać na zasoby naturalne.

 14.11. Zabytki, dobra materialne

W granicach opracowania, za wyjątkiem stanowiska archeologicznego,  nie znajdują się obiekty o wartości
historyczno-kulturowej podlegające ochronie. Natomiast w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego  zaleca  się,  by  wszelkie  roboty  ziemne albo zmiana charakteru  dotychczasowej  działalności,
które  mogą  doprowadzić  do  przekształcenia  lub  zniszczenia  zabytku  archeologicznego,  wymagają
przeprowadzenia badań archeologicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony
zabytków.

Ustalenia  projektu  planu  nie  wpłyną  niekorzystnie  na  zasób  i  stan  istniejących  dóbr  materialnych.
Ustalenia  projektu  umożliwią  zainwestowanie  w  obrębie  obszaru  opracowania,  a  co  za  tym  idzie  rozwój
gospodarczy i pojawienie się nowych dóbr materialnych.

 14.12. Ryzyko wystąpienia poważnych awarii

Ryzyko  poważnych  awarii w  obrębie  obszaru  objętego  planu,  ze  względu  na  rodzaj  planowanych
inwestycji, nie wystąpi.

 14.13. Niekorzystne oddziaływania w zakresie hałasu i wibracji

W wyniku planowanego zainwestowania na całym terenie objętym zainwestowaniem może nastąpić
nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego. Zostaną zainstalowane nowe, zarówno punktowe jak i liniowe
źródła  hałasu.  Zapisy  projektu  planu  mogą  przyczynić  się  do  wzrostu  hałasu  na  etapie  realizacji  nowych
inwestycji i związane to będzie głównie z pracą maszyn i urządzeń budowlanych oraz transportem materiałów
na tereny inwestycji.  Oddziaływania te będą najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej i  ustanie po
zakończeniu budowy. Akustyczne oddziaływanie z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej
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w fazie ich eksploatacji,  następować będzie  w porze dziennej  i  nocnej,  podczas  funkcjonowania  i  związane
będzie z emisją hałasu pochodzącego od źródeł ruchomych – głównie ruch samochodów osobowych.

` Plan, dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo- usługową jako obszarów chronionych
akustycznie,  nakazuje  zachowanie  standardów  akustycznych  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi  z  zakresu
ochrony  środowiska.   Ponadto  w  ustalaniach  planu  znalazł  się  zapis  nakazujący  stosowania  rozwiązań
technicznych zapewniających właściwe warunki akustyczne w budynkach i na działkach sąsiednich, zgodnie z
przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska. 

 

 14.14. Pola elektromagnetyczne 

Występowanie  pola  elektromagnetycznego  związane  jest  przede  wszystkim  z  występowaniem
obiektów infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej.  W zapisach planu ustalono
przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokości o szerokości 35,0 m – po 17,5 m w
obie strony od osi linii wysokiego napięcia, w której zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikającym z
przepisów odrębnych z zakresu bezpieczeństwa, w tym zakaz budowy pomieszczeń przeznaczonych na pobyt
ludzi. Taki dystans i zapisy powinny ograniczyć negatywne oddziaływanie pól elektroenergetycznych na zdrowie
i życie ludzi.   

 15. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO WYNIKAJĄCYCH Z REALIZACJI USTALEŃ PLANU

Przewidywane oddziaływania  odnoszą się  do  szerokiego zakresu zagadnień  poruszanych w  projekcie
planu,  skupiającej  się  przede  wszystkim  na  wypracowaniu  założeń  dla  późniejszej  realizacji  przedsięwzięć.
Rozległy  obszar  tematyczny  oraz  duża  ogólnikowość  (dominująca  funkcja)  przyjętych  kierunków  rozwoju
warunkuje stopień szczegółowości niniejszej prognozy. Ocena wpływu planowanych inwestycji została odniesiona
do  podstawowych  komponentów  środowiska  i  nie  rozważa  szczegółowo  potencjalnych  oddziaływań
poszczególnych  przedsięwzięć,  związanych  z  realizacją  przedmiotowego  dokumentu.  Poziom  szczegółowości
prowadzonej oceny oddziaływania jest ściśle powiązany z poziomem szczegółowości projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsięwzięć ustalonych w projekcie planu na następujące
elementy  środowiskowe:  obszary  Natura  2000,  obszary  chronione,  zdrowie  ludzi,  zasoby  przyrodnicze,
różnorodność  biologiczną,  świat  roślinny  i  zwierzęcy,  wody  powierzchniowe,  wody  podziemne,  powietrze
atmosferyczne, powierzchnię ziemi, rzeźbę terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,  obszary i obiekty
zabytkowe  oraz  dobra  materialne.  Pod  rozwagę  wzięto  ryzyko  wystąpienia  poważnych  awarii,  niekorzystne
oddziaływania  w  zakresie  hałasu  i  wibracji  jak  również  możliwość  generowania  pola  elektromagnetycznego.
Ponadto wzięto pod uwagę zależności między poszczególnymi elementami środowiska a oddziaływaniami na te
elementy. 

Podczas sporządzania oceny analizowano przede wszystkim bezpośredni wpływ ustaleń na poszczególne
elementy  środowiska,  jak  również  inne  rodzaje  oddziaływań  (jeśli  były  możliwe  do  zidentyfikowania),  np.
pośrednie,  wtórne,  skumulowane,  krótko  i  długoterminowe  oraz  chwilowe.  Brano  pod  uwagę  odwracalność
skutków podjętych działań w przyszłości, skalę czasową oddziaływań, zasięg przestrzenny, wartość przyrodniczą
obszarów dotkniętych oddziaływaniem, możliwość oddziaływania transgranicznego.

 15.1. Oddziaływanie bezpośrednie, pośrednie i wtórne

Na analizowanym obszarze jako oddziaływania bezpośrednie  mogą wystąpić:
 w zakresie oddziaływania na klimat akustyczny – wzrost natężenia hałasu w czasie budowy;
 w zakresie  oddziaływania  na glebę i  wody gruntowe -    zwiększenie spływu powierzchniowego wód

opadowych i roztopowych w obrębie uszczelnionych powierzchni;
 w zakresie oddziaływania na powierzchnię ziemi i szatę roślinną -  mechaniczne przekształcenia pokrywy

glebowo-roślinnej  pod  budynkami  oraz  placami  postojowymi,  manewrowymi  i  parkingami  w  wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi, wzrost ilości wytwarzanych odpadów i ścieków.

Do  oddziaływań pośrednich  należy  zaliczyć  zmiany  we  florze  obszaru  opracowania,  w  tym  wymianę
gatunków spowodowaną głównie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmianą formy użytkowania.

strona 30



MPZP GMINY MSZCZONÓW OBEJMUJĄCY FRAGMENT MIEJSCOWOŚCI KAMIONKA
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

 15.2. Oddziaływanie krótko-, średnio- i długoterminowe

Oddziaływania krótko i  średnioterminowe będą związane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy.  Będą  to  m.in.:  wzrost  natężenia  hałasu  w  czasie  budowy,  ewentualne  przesiąkanie  substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wód gruntowych, przekształcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robót
ziemnych i powstawanie odpadów budowlanych, emisja zanieczyszczeń powietrza, ryzyko wystąpienia wypadków
w  fazie  budowy;  fragmentaryczne  zakłócenie  funkcjonowania  środowiska  w  trakcie  prowadzenia  robót
budowlanych.  Źródła  oddziaływań  ulegną  likwidacji  w  ramach  prac  rekultywacyjnych  oraz  procesów
samooczyszczania i regeneracji środowiska.

Do  głównych  oddziaływań  długoterminowych  należy  zaliczyć  zmniejszenie  powierzchni  biologicznie
czynnej  poprzez  zajęcie  zabudową,   zagospodarowaniem  i  terenami  komunikacyjnymi  (place  postojowe,
manewrowe i  parkingi),  wzrost  ilości  wytwarzanych odpadów i  ścieków; wzrost ilości   odprowadzanych wód
opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni  i zmianę procesów hydrologicznych.

 15.3. Oddziaływanie stałe i chwilowe

Oddziaływania stałe będą obejmowały przekształcenia wierzchniej warstwy litosfery,  zmianę procesów
hydrologicznych,  zmniejszenie  powierzchni  biologicznie  czynnej  przez  zabudowę,  zagospodarowanie  i
fragmentaryczną zmianę krajobrazu.

Okresowo  możliwe  jest  pogorszenie  jakości  powietrza,  w  wyniku  emisji,  wynikającej  ze  stosowania
dopuszczonych w projekcie indywidualnych źródeł ciepła, a także chwilowy wzrost natężenia hałasu ze względu
na ruch samochodowy i ryzyko wystąpienia wypadków w fazie budowy.

 15.4. Oddziaływanie znaczące

Na obszarze objętym projektem planu wprowadzono  zakaz realizacji  przedsięwzięć mogących zawsze
znacząco oddziaływać na środowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku
i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa w ochronie  środowiska  oraz  o  ocenach  oddziaływania  na  środowisk o,  za
wyjątkiem infrastruktury technicznej, dróg i wyznaczonej planem zabudowy mieszkaniowej.

 15.5. Oddziaływanie skumulowane

Ocenia  się,   iż  największe prawdopodobieństwo wystąpienia  oddziaływania skumulowanego dotyczyć
będzie realizacji  i  funkcjonowania nowej zabudowy. Na analizowanym obszarze będą kumulowały się różnego
rodzaju zanieczyszczenia – ścieki (bytowe i przemysłowe), odpady, emisje pyłowe i gazowe do atmosfery; emisje i
hałas  komunikacyjny;  wibracje;  wody opadowe i  roztopowe.  W konsekwencji  zwiększonych emisji,  a  także w
wyniku ubytku terenów otwartych, wystąpią negatywne oddziaływania na biotyczne i  abiotyczne komponenty
środowiska naturalnego, których skutek może być większy aniżeli suma konsekwencji funkcjonowania każdego z
nich z osobna. 

  Planowane zmiany przeznaczenia z uwagi na powierzchnię nie są jednak tak znaczące, aby powodowały
nagromadzenie  w środowisku  szkodliwych czynników, które  mogłyby  się  przyczyniać  do powstania  łańcucha
szkodliwych  procesów  dla  środowiska  i  zdrowia  ludzi.  Nie  przewiduje  się  w  związku  z  tym  oddziaływań
skumulowanych.

 15.6. Oddziaływanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem opracowania

Konsumpcja  planu  będzie  oddziaływała  na  środowisko  również  poza  ustalonymi  granicami.
Wprowadzenie  nowych  elementów  zainwestowania  wiąże  się  ze  zwiększonym  poborem  wody  z  sieci
wodociągowej,  wzrostem  zużycia  energii  elektrycznej  i   gazu.  Powstałe  odpady  oraz  ścieki  będą  stanowić
obciążenie  dla  środowiska  w  miejscu  ich  utylizacji.  Sposób  odprowadzania  ścieków  oraz  zbierania  odpadów
realizowany będzie zgodnie z polityką  gminy. Zaistniałe emisje przyczynią się do ogólnego stanu środowiska w
gminie (migracja zanieczyszczeń przez powietrze atmosferyczne). Uciążliwości związane ze wzrostem natężenia
ruchu samochodowego będą odczuwalne na całej długości tras dojazdowych do obiektów umiejscowionych na
obszarze planu.
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 15.7. Transgraniczne oddziaływanie na środowisko 

Realizacja ustaleń planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczeń do wody, gleby czy powietrza) ani
energii  (zanieczyszczenia  wibroakustyczne,  emisja  nowych  pól  elektromagnetycznych),  których  skutki  będą
zauważalne poza granicami Polski.  Skutki  realizacji  ustaleń przedmiotowego dokumentu będą miały charakter
lokalny,  ograniczony  do  terenu  opracowania  i  jego  najbliższego  sąsiedztwa.  Ustalenia  przedmiotowego
dokumentu nie będą więc generowały oddziaływań transgranicznych. 

 16. OCENA  ROZWIĄZAŃ  PROJEKTU   PLANU  MAJĄCA  NA  CELU  ELIMINACJĘ  LUB  OGRANICZENIE
NEGATYWNEGO ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO REALIZACJI USTALEŃ PROJEKTU  PLANU

 16.1. Opis  rozwiązań  eliminujących  lub ograniczających  negatywny  wpływ  na  środowisko  ustaleń  projektu
planu

Rozwiązania  mające  na  celu  eliminację  lub  ograniczenie  negatywnego  wpływu  na  środowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu użytkowania terenu można podzielić na dwie grupy:

• rozwiązania  ogólne  –  zapisane  w  miejscowym  planie zagospodarowania  przestrzennego,
dopuszczające  lub  wykluczające  możliwość  realizacji  różnych  typów  inwestycji  z  ustaleniem
ogólnych warunków ich realizacji, 

• rozwiązania  szczegółowe –  dla przyszłych inwestycji  są  określane na etapie ich  projektowania z
uwzględnieniem ustaleń planu miejscowego.

W  projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zapisano  ogólne zasady
zagospodarowania terenu, które mają wpływ na ochronę środowiska przyrodniczego.

 16.1.1. Zapisy w projekcie planu określające zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony
środowiska przyrodniczego

Główne ustalenia w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego obejmują:
• zakaz  realizacji  przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  

w  rozumieniu  przepisów  ustawy  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale
społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  ocenach  oddziaływania  na  środowisko  (  za  wyjątkiem
infrastruktury technicznej, dróg i wyznaczonej planem zabudowy mieszkaniowej);

• zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych
w rozumieniu przepisów ustawy z zakresu ochrony środowiska;

• dopuszczenie  zmiany ukształtowania terenu, likwidacji zadrzewień, z zachowaniem  określonej planem
powierzchni biologicznie czynnej.

 16.1.2. Najważniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogólnych ustaleń dotyczących infrastruktury technicznej projekt planu określa następujące zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę:

a) ustala  się  zasadę  zaopatrzenia  w  wodę  z  istniejącej  sieci  wodociągowej  D90  lub  z  projektowanych  sieci
wodociągowych;

b) sieci  wodociągowe  stanowiące  rozbudowę  istniejącego  układu  (rozdzielczego)  należy  dostosować  do
istniejących parametrów sieci;

c) minimalna średnica projektowanych przewodów sieci wodociągowych - ø40mm; 

d) sieci  wodociągowe  powinny  spełniać  wymagania  przeciwpożarowe  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi  z
zakresu ochrony przeciwpożarowej.

2)  w zakresie odprowadzenia ścieków bytowych i wód opadowych:

a) ustala się zasadę odprowadzania ścieków bytowych do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy ø200
mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
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b) sieci kanalizacji sanitarnej stanowiące rozbudowę istniejącego układu sieci zbiorczej należy dostosować do
istniejących parametrów sieci; 

c) minimalna średnica projektowanych przewodów sieci kanalizacji sanitarnej: 

 - sieci kanalizacji grawitacyjnej - ø90mm, 

 - sieci kanalizacji tłocznej - ø50mm; 

d) wody  opadowe  i  roztopowe  należy  odprowadzić  na  teren  własny  działki,  nie  naruszając  interesu  osób
trzecich, nie zmieniając stanu wód na gruncie, ani kierunku odpływu wody z zachowaniem przepisów odrębnych
z zakresu Prawa Wodnego; 

e) w  przypadku  braku  możliwości  zagospodarowania  wód  opadowych  i  roztopowych  w  granicach  działki
budowlanej dopuszcza się ich odprowadzanie do zbiorczej kanalizacji deszczowej lub urządzeń wodnych oraz
zbiorników retencyjnych z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych z zakresu Prawa Wodnego; 

3)  w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a) ustala  się  zasadę  zaopatrzenia  w  energię  elektryczną  w  oparciu  o  istniejące  i  projektowane  sieci
elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia; 

b) ustala się zasadę budowy sieci średniego i niskiego napięcia wzdłuż projektowanych i istniejących dróg, z
zachowaniem przepisów odrębnych; 

c) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną z odnawialnych źródeł energii, z wyłączeniem urządzeń
wykorzystujących  biomasę,  w  tym  biogazownie  oraz  zakaz  lokalizacji  elektrowni  wiatrowych,  zgodnie  z
przepisami odrębnymi. 

4)  w zakresie obsługi w zakresie telekomunikacji:

a) obsługa w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć telekomunikacyjną;

b) dopuszcza się realizację sieci telekomunikacyjnych wzdłuż istniejących i projektowanych dróg, z zachowaniem
przepisów odrębnych.

5)  w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu przewodowego; 

b) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejących parametrów sieci; 

c) minimalna średnica projektowanych przewodów sieci gazowej - ø20mm; 

d) nowoprojektowane  sieci  gazowe  po  winny  spełniać  warunki  zawarte  w  przepisach  odrębnych,  w
szczególności w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie; 

e) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych. 

5)  w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną:

a)  ustala się zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualne źródła ciepła,  wytwarzające energię cieplną z
energii  elektrycznej,  gazu, oleju opałowego oraz innych paliw i  nośników energii  spełniających obowiązujące
normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych źródeł ciepła; 

b) dopuszcza  się  zaopatrzenie  w  ciepło  z  odnawialnych  źródeł,  z  wyłączeniem  urządzeń  wykorzystujących
biomasę, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

6)  w zakresie usuwania odpadów:

a) ustala  się  postępowanie  z  odpadami  wytwarzanymi  na  terenie  działki  w  sposób  zgodny  z  przepisami
odrębnymi z zakresu gospodarki odpadami; 

b) sposób  zagospodarowania  działki  musi  uwzględniać  zapewnienie  miejsca  do  czasowego  magazynowania
odpadów, w sposób nie zagrażający środowisku. 
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 16.2. Ocena przyjętych w projekcie planu rozwiązań eliminujących lub ograniczających negatywny wpływ na
środowisko 

Specyfika  planowania  przestrzennego  na  szczeblu  lokalnym,  wynikająca  z  braku  możliwości
precyzyjnego  określenia  zakresu  i  profilu  przyszłych  inwestycji,  pozwala  na  ustalenia  jedynie  minimalnych
wartości  brzegowych  dla  zagospodarowania  terenu.  W  związku  z  powyższym  przyjmowane  w  planie
rozwiązania eliminujące lub ograniczające negatywny wpływ na środowisko mają charakter ogólnych zasad,
które  powinny  być  przestrzegane  w  późniejszych  pracach  projektowych.  Zastosowane  w  projekcie  planu
rozwiązania  eliminujące  lub  ograniczające  negatywny  wpływ  na  środowisko  są  zgodne  z  obowiązującymi
przepisami dotyczącymi ochrony środowiska i przyrody.

Do najważniejszych ustaleń projektu  planu służących minimalizacji  negatywnego oddziaływania na
środowisko należy zapis regulujący, iż prace ziemne związane z przekształcaniem układu hydrograficznego,
w tym również  sypanie  wałów,  przekształcanie  poziomu terenu,  mogące naruszyć spływ powierzchniowy
wody i stosunki wodne należy prowadzić w sposób zapewniający niepogorszenie i niezakłócenie spływu wód
podziemnych  na  działkach  i  terenach  sąsiednich  zgodnie  z  przepisami  z  zakresu  Prawa  Wodnego;
wprowadzenie  zakazu  stosowania  wysokoemisyjnych  źródeł  ciepła  oraz  nakaz  stosowania  rozwiązań
technicznych zapewniających właściwe warunki akustyczne w budynkach i na działkach sąsiednich, zgodnie z
przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska. Dokument zawiera także odpowiednie rozstrzygnięcia
dotyczące obsługi wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, komunikacyjnej i gospodarki odpadami. 

                  Zastosowane  w  projekcie  planu  rozwiązania  eliminujące  lub  ograniczające  negatywny  wpływ  na
środowisko są zgodne z obowiązującymi przepisami dotyczącymi ochrony środowiska i przyrody.

16.3.  Rozwiązania mające na celu zapobieganie,  ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych
oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji planu, w tym na przyrodę

Z lokalizacją  nowych inwestycji  zawsze wiązać  się  będzie  pochłanianie  terenów niezainwestowanych.
Biorąc pod uwagę zasady zrównoważonego rozwoju, istotnie jest aby były to tereny o możliwie niskiej wartości
przyrodniczej (bez większej bioróżnorodności, nie odgrywające znaczącej roli w systemie przyrodniczym rejonu
opracowania,  o  niskiej  jakości  gleb),  położone  w  sąsiedztwie  terenów  już  zainwestowanych  (zmniejszenie
energochłonności  i  negatywnego  oddziaływania  transportu,  łatwiejsze  i  mniej  energochłonne  rozwiązania  w
zakresie  prawidłowej  gospodarki  wodno-ściekowej  i  gospodarki  odpadami).  Przedstawiona w projekcie  planu
koncepcja  zagospodarowania  terenu  jest  więc,  uwzględniającym  zasady  zrównoważonego  rozwoju,
kompromisem pomiędzy potrzebą rozwoju społeczno-gospodarczego a racjami ochrony przyrody i środowiska. 

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zawiera  zapisy   łagodzące
prognozowane  ujemne  skutki  zawartych  w  nim  ustaleń.  Należy  stwierdzić,  że  w  ustaleniach  dot.  zasad
ochrony  środowiska  i  przyrody  projekt  planu  nakazuje  zachowanie  warunków  wynikających  z  przepisów
ustawy Prawo ochrony środowiska. Przyjęte rozwiązania projektowe powinny zapewnić ochronę gleby, wód i
powietrza przed oddziałującymi na nie negatywnymi czynnikami. 

Tab 3. Proponowane metody ograniczania i łagodzenia negatywnych oddziaływań na środowisko

Oddziaływanie na: Skala
oddziaływania Działanie minimalizujące

Gleby i 
powierzchnię 
terenu

zauważalne dokładna analiza lokalizacji nowych obiektów infrastrukturalnych i budowlanych 
zachowanie  szybkiego  tempa  i  planowego  wykonywania  wykopów,  z  zachowaniem
zabezpieczeń  gleb  przed  uplastycznieniem  gruntów  jak  i  przedostawaniem  się
zanieczyszczeń z placu budowy;
gromadzenie  mas ziemnych powstałych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym
miejscu oraz zagospodarowanie ich w obrębie działki;
gromadzenie i segregowanie odpadów w miejscach ich powstawania;
zwiększenie nadzoru nad gospodarką odpadami.

Wody 
powierzchniowe 
i podziemne

zauważalne stosowanie maszyn w pełni sprawnych technicznie, w celu uniknięcia wycieków;
ograniczenie  spływu  zanieczyszczeń  z  nieszczelnych  zbiorników  bezodpływowych
poprzez systematyczną kontrolę ich szczelności,
zwiększanie  retencji  wód  opadowych  poprzez  stosowanie  środków  technicznych  tj.
utwardzone  nawierzchnie  przepuszczalne,  zielone  dachy,  odprowadzanie  wód
opadowych z dachów budynków,
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racjonalne gospodarowanie wodą;

Bioróżnorodność zauważalne ustalenia dotyczące wysokość zabudowy, jej gabarytów, formy dachu;
wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzeń kompensujących;
zachowanie szczególnej dbałości przy zagospodarowaniu zielenią obrzeży działek – 
pomiędzy drogami a zabudową;
edukacja ekologiczna

Powietrze 
atmosferyczne 

znikome zalecenie wytwarzania energii dla celów grzewczych przy zastosowaniu paliw 
charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisji substancji do powietrza, takich 
jak paliwa płynne, gazowe i stałe;
stosowanie się do gminnych wytycznych w zakresie działań antysmogowych;

Klimat akustyczny znikome  stosowanie rozwiązań umożliwiających ograniczenie hałasu źródła (np. ciche 
nawierzchnie jezdni);
wprowadzenie pasów zieleni izolacyjnej ograniczającej poziom emitowanego hałasu i 
drgań;
cykliczne badania stopnia obciążenia ruchem układu komunikacyjnego;
stosowanie elewacji i okien o dużej izolacyjności

Klimat znikome promocja proekologicznych systemów grzewczych i eliminowanie węgla kamiennego,
realizacja polityki energetyczno-klimatycznej zgodnej z Planem gospodarki 
niskoemisyjnej

Zdrowie ludzi znikome stosowanie właściwych rozwiązań technicznych zapewniających warunki akustyczne w 
budynkach i na działkach sąsiednich

Zasoby naturalne brak -

Rozwiązania te zostały w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.

 17. METODY  ANALIZY  SKUTKÓW  REALIZACJI  POSTANOWIEŃ  PROJEKTU  PLANU  I CZĘSTOTLIWOŚCI ICH
PRZEPROWADZANIA 

Ustawa  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  z  2003  r. ustala  obowiązek  przeprowadzania
przez  wójta,  burmistrza  lub  prezydenta  miasta,  raz  w  trakcie  trwania  kadencji  rady  gminy,  analizy  zmian  w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualności  obowiązujących planów miejscowych i studium. Analiza ta
może  służyć  również  ocenie  skutków  realizacji  postanowień  planu  miejscowego  
dla środowiska. 

Przy  wykonywaniu  tej  analizy  należy zwrócić  szczególną uwagę na zmiany  w strukturze użytkowania
gruntów  (udział  powierzchni  biologicznie  czynnej,  udział  powierzchni  zainwestowanych  i  kubatury  obiektów
budowlanych). Jako podstawę takiej  analizy należy wykorzystać  rejestry wydanych pozwoleń na budowę oraz
rejestry obiektów oddanych do użytku. Kontrola realizacji postanowień planu obywać się powinna także w ramach
procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowę oraz odbioru technicznego obiektów. Powinna ona
być realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego. 
Skutki realizacji projektu planu na środowisko przyrodnicze należy badać również pod kątem stanu infrastruktury
technicznej  –  organem  odpowiedzialnym  są  instytucje  zarządzające  obiektami  i  urządzeniami  infrastruktury.
Proponuje się zastosować w ramach analizy porealizacyjnej,  powykonawczej następujące elementy pomiarów  
i badań: 

– pomiarów uciążliwości akustycznej dróg na odcinkach w obszarach zabudowanych;
– pomiarów  zanieczyszczenia  wód  opadowych  i  roztopowych  w  obszarze  oddziaływania  dróg  

i skuteczności zastosowanych rozwiązań przeciwdziałających zanieczyszczeniom.
W  zakresie  analizy  stanu  areosanitarnego  na  etapie  funkcjonowania  dróg  ze  względu  na  prognozowane
zanieczyszczenia powietrza nie jest konieczne prowadzenie pomiarów w ramach analizy porealizacyjnej. 

Za  zmiany  jakości  poszczególnych  komponentów  środowiska  organem  odpowiedzialnym  jest  WIOŚ.  
Na  podstawie  badań  monitoringowych  oraz  działań  inspekcyjnych,  wykonywana  jest  ocena  poszczególnych
komponentów środowiska i opracowywane zbiorcze informacje dotyczące stanu środowiska.
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 18. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE

Projekt  planu  realizuję  politykę  przestrzenną  gminy  Mszczonów  określoną  w  studium.  Wg zapisów
Ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  projekt  planu  nie  może  być  sprzeczny  ze
studium.  Łączy  on  potrzeby  mieszkańców  z  wnioskami  instytucji  i  organów,  którzy  w dalszej  kolejności
opiniują i  uzgadniają projekt planu. Projekt planu jest  wynikową wielu czynników jak również oczekiwań
optymalnych gminy w zakresie racjonalnych i ekonomicznych rozwiązań w tym zakresie.  

Przy  opracowywaniu  projektu  planu  wzięto  pod  uwagę  ewentualne  kolizje  projektowanego  i
istniejącego  zagospodarowania  oraz  uwzględniono  wymogi  ochrony  środowiska  przyrodniczego  i
kulturowego.  Zaproponowane  rozwiązania  w  zakresie  przeznaczenia  terenów,  sposobu  ich
zagospodarowania,  warunków  dla  projektowanej  zabudowy  oraz  zasad  zaopatrzenia  w  infrastrukturę
techniczną  i  zasad  obsługi  komunikacyjnej  pozostają  w  zgodności  z  warunkami  fizjograficznymi.
Rozwiązania  projektu  Planu  gwarantują  prawidłowe  funkcjonowanie  omawianego  obszaru,  stanowiąc
kontynuację  użytkowania  terenów  położonych  w  sąsiedztwie  oraz  wskazując  nowe  możliwości  rozwoju
obszaru w oparciu o istniejące uwarunkowania.

                  Rozwiązaniem  alternatywnym  dla  projektu  planu  byłoby  odstąpienie  od  jego  realizacji  i  dalsze
użytkowanie rolnicze terenu. 

 19. WNIOSKI

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z bieżącymi potrzebami właścicieli, w zgodzie z
polityką gminy zawartą w opracowaniach nadrzędnych. Analizowany obszar zmieni swój kierunek rozwoju
z terenów otwartych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług.

Sporządzając  niniejszy  dokument  odniesiono  się  do  stanu  istniejącego  wynikającego  z
przeprowadzonych badań terenowych,  przeanalizowanego  w dostępnej  literaturze,  w tym w aktualnym
programie ochrony środowiska gminy Mszczonów a następnie wykazano oddziaływanie na poszczególne
komponenty  środowiska  naturalnego.  W  wyniku  realizacji  projektu  nie  powinny  wystąpić  dalece  idące
szkodliwe  zmiany  w  środowisku  omawianego  terenu.  Najbardziej  istotnym  skutkiem  realizacji  ustaleń
projektu  planu  będzie  zmiana  charakteru  krajobrazu  w  skali  lokalnej.  Ponadto  nastąpi  zmniejszenie
powierzchni  biologicznie  czynnych,  zwiększenie  powierzchni  nieprzepuszczalnych  i  zmiana  krajobrazu
terenów  otwartych  niezabudowanych  na  tereny  mieszkaniowe  jednorodzinne  i  usługowe.  Zagrożenia
wynikać  będą  z  rozwoju  ww.  funkcji  oraz  tych  związanych  z  bytowaniem  człowieka  jak  wzrost
zanieczyszczenia powietrza, odpadów stałych i zanieczyszczeń płynnych – ścieków.

Nie jest możliwe jednoznaczne wskazanie dokładnego stopnia oddziaływania na środowisko zmian
wprowadzonych na mocy planu. Można jedynie wskazać kierunek i charakter oddziaływania na środowisko
(tabela 4).
Tab. 4. Ocena wpływu skutków ustaleń na środowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu

Elementy uwzględnione w prognozie Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza Wzrost zapylenia w czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie ścieków Wytwarzanie ścieków bytowych 

Wytwarzanie odpadów Wytwarzanie odpadów komunalnych, które przy pełnej realizacji ustaleń
projektu planu nie będą negatywnie oddziaływać na środowisko

Hałas i wibracje Nie przewiduje się powstania źródeł hałasu mogących przyczynić się do
przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu

Pole elektromagnetyczne Nie  przewiduje  się  powstania  źródeł  pola  elektromagnetycznego
znacząco negatywnie oddziałującego na środowisko

Ryzyko poważnych awarii Brak ryzyka wystąpienia poważnych awarii

Środowisko życia człowieka Czasowe uciążliwości - w trakcie prac budowlanych

Wody powierzchniowe i podziemne Zakładana intensywność zagospodarowania nie  spowoduje znaczącego
wpływu na ten element środowiska

Rzeźba terenu Okresowe  przekształcenia  powierzchni  ziemi  przez  wykopy  i  nasypy
budowlane 

Krajobraz Lokalna zmiana krajobrazu będąca efektem pojawienia się w nim nowych
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obiektów kubaturowych o określonej architekturze.
Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie

Szata roślinna Ograniczenie  powierzchni  biologicznie  czynnej  –  umożliwiającej
wegetację roślin, wycinka drzew

Świat zwierzęcy Pojawienie się barier migracyjnych w postaci ogrodzeń
Gleby Trwałe przekształcenia warstwy glebowej na terenach budowlanych

Biorąc  powyższe  pod  uwagę  uznać  należy,  iż  realizacja  planu  nie  będzie  skutkować  negatywnym
oddziaływaniem  na  obszary  chronione,  cenne  przyrodniczo  oraz  na  tereny  o  małej  odporności  na
antropopresję.  W  wyniku  realizacji  ustaleń  przedmiotowego  dokumentu  nie  zostaną  wprowadzone  do
środowiska substancje (np. ścieki,  odpady, zanieczyszczenia gazowe i  pyłowe) oraz energie (takie jak ciepło,
hałas,  wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilościach mogących spowodować przekroczenie standardów
jakości środowiska, mając przez to negatywny wpływ na jakość środowiska i zdrowie ludzi.

 20. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowiązek opracowania prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51.  Ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,
udziale  społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  ocenach  oddziaływania  na  środowisko .  Jej  zadaniem  jest
sprawdzenie w jaki sposób realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu może wpłynąć na środowisko, czy
wystąpią  znaczące zagrożenia  dla  jego stanu i  czy przewidziane w projekcie  planu rozwiązania  ograniczające
negatywny  wpływ  na  środowisko  są  wystarczające.  W  tym  celu  przeprowadzono  analizę  stanu  środowiska,
zidentyfikowano zagrożenia, oceniono w jaki sposób realizacja ustaleń planu będzie wpływać na poszczególne
elementy  środowiska,  oceniono  przyjęte  w  projekcie  rozwiązania  minimalizujące  negatywny  wpływ  na
środowisko.

Obszar objęty projektem planu zlokalizowany jest w centralnej części Gminy Mszczonów, na południe od
Miasta  Mszczonów  i  obejmuje  fragment  obrębu  Kamionka,  położony  po  południowo-zachodniej  stronie  ul.
Spacerowej.  Granice  obszaru  objętego  planem  wyznaczają:  granice  północno-wschodniej  strony  drogi  ul.
Spacerowej,  północno-zachodnia  granica drogi  ul.  Sokołowskiej  granica rzeki  Okrzeszy i  granica  miejscowości
Kamionka.  Obszar  opracowania  zajmuje  łączną  powierzchnię  ok.  36,52ha.  Na  omawianym  terenie  układ
komunikacyjny  jest  dobrze  ukształtowany.  Główne  ulice  –  ul.  Sokołowskiej  i  ul.  Spacerowa   zapewniają
bezpośrednie  połączenie  z  okolicznymi  miejscowościami,  w  tym  z  miastem  Mszczonów.  Teren  opracowania
położony jest w zasięgu sieci  infrastruktury technicznej:  wodociągowej, kanalizacyjnej,  teleinformatycznej oraz
elektroenergetycznej.  Projektowana  jest  sieć  gazowa  –  na  obecną  chwilę  mieszkańcy  stosują  indywidualne
rozwiązania. Na przedmiotowym terenie, na działce nr ew. 34/2 zlokalizowana jest pompownia ścieków. Teren jest
w części objęty melioracją wodną. 

Obszar  badań  charakteryzuje  się  zróżnicowanym  stopniem  użytkowania  gruntów.  Zagospodarowanie
stanowią  tereny  zieleni  w  postaci  łąk  i  pastwisk,  kompleksy  zadrzewień  oraz  zakrzewienia  w  ciągu  doliny
Okrzeszy,  pojedyncze  obszary  użytkowane  rolniczo  oraz  tereny  zabudowane.  Zabudowa  ma  charakter
rozproszony,  jednak  skupienia  się  wzdłuż  ciągów  komunikacyjnych.  Bioróżnorodność  obszaru  opracowania
wykazuje zróżnicowanie zależne od rodzaju zagospodarowania terenu. W granicach planu dominują grunty orne
oraz  towarzysząca  im  zabudowa,  a  strukturę  przyrodniczą  uzupełniają  zwarte  tereny  zadrzewień,  a  także
zakrzaczenia związane z dolinami cieków. Obszar opracowania leży poza obszarowymi formami ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. 

Projekt planu zakłada wprowadzenie szeregu zmian względem istniejącego zagospodarowania. Otwarte
tereny  niezabudowane  predestynowane  są  do  zmiany  przeznaczenia  w  kierunku  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej  i  usługowej.   Analizowany  projekt  planu  wprowadza  zmianę  przeznaczenia  części  obszaru
opracowania  –   około  28,5ha   zostanie  przeznaczonych  pod  zabudowę.  Funkcje  te  są  zgodne  z  kierunkami
określonymi w opracowaniach nadrzędnych i nie kolidują z istniejącym zagospodarowaniem.  Powyższe zmiany, z
uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujący na ustalenia polityki przestrzennej w skali całej gminy.

Sporządzając  niniejszy  dokument  odniesiono  się  do  stanu  istniejącego  wynikającego  z
przeprowadzonych  badań terenowych oraz   dostępnej  literatury,  w  tym  w aktualnym  programie  ochrony
środowiska Miasta i Gminy Mszczonów a następnie wykazano oddziaływanie na poszczególne komponenty
środowiska  naturalnego.  Realizacja  planu  wpłynie  na  widoczne  przekształcenie  niezabudowanych  dotąd
terenów,  przeznaczając  je  dla  nowej  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  i  usługowej.  Wprowadzenie
zabudowy  na  terenach  obecnie  otwartych  i  niezagospodarowanych  spowoduje  przekształcenie  wierzchniej
warstwy  litosfery,  wzrost  ilości  wytwarzanych  ścieków  i   odpadów,   ograniczenie  powierzchni biologicznie
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czynnej,  wzrost  hałasu  komunikacyjnego  oraz  zwiększenie  zacienienia  części  terenu  oraz  warunków
przewietrzania.   Wprowadzenie  do  przestrzeni  kubaturowych  obiektów  budowlanych  (jako  elementów
widocznych w krajobrazie), wpłynie na utrwalenie przekształcenia krajobrazu obszaru opracowania.

Ustalono, iż realizacja planu nie będzie skutkować negatywnym oddziaływaniem na obszary chronione,
cenne  przyrodniczo  oraz  na  tereny  o  małej  odporności  na  antropopresję.  W  wyniku  realizacji  ustaleń
przedmiotowego  dokumentu  nie  zostaną  wprowadzone  do  środowiska  substancje  (np.  ścieki,  odpady,
zanieczyszczenia gazowe i pyłowe) oraz energie (takie jak ciepło, hałas, wibracje lub pola elektromagnetyczne)
w ilościach mogących spowodować przekroczenie standardów jakości środowiska, mając przez to negatywny
wpływ na jakość środowiska i zdrowie ludzi.  Skutki realizacji ustaleń przedmiotowego dokumentu będą miały
charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najbliższego sąsiedztwa.

Zapisy  dotyczące  ochrony  środowiska  powinny  ograniczyć  możliwość  występowania  negatywnych
oddziaływań ustaleń projektu planu na środowisko. Regulacje dotyczące infrastruktury technicznej na obszarze
opracowania  sprzyjają  zachowaniu  wymogów  ochrony  środowiska  dotyczących  emisji  zanieczyszczeń  do
powietrza atmosferycznego, wód i gruntu. 

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu raz na 5 lat (w czasie
trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualności ustaleń planu. 
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Łubno, dnia 24 września 2024 roku

O Ś W I A D C Z E N I E    

Ja  niżej  podpisana,  autor  opracowania  pt.  „Prognoza  oddziaływania  na  środowisko  uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów obejmujący fragment miejscowości

Kamionka ” oświadczam, że spełniam wymagania dla wykonywania ww. dokumentu wymienione w art. 74a ust 2

pkt 1) lit b oraz pkt 2)  ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.

mgr Magda Lewandowska
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