MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW

Obejmujacego fragment miejscowosci
Grabce Jozefpolskie

MARZEC 2026r.



PRACOWNIA

URBANISTYCZNO - PROJEKTOWA
96-315 WISKITKI UL. PLAC WOLNOSCI 35
tel. (0-46) 856 — 93 -94

Zespol projektowy:

projektant: inz. Aleksandra Miastowska
upraw. do sporzadzenia MPZP na podstawie

art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

asystent projektanta: inz. arch. kraj. Dagmara Lysoniewska



UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE JOZEFPOLSKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
poz. 1153 z p6z. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm. ) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XXI1/174/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 wrzesnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci
Grabce J6zefpolskie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwatly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment gminy Mszczonéw polozony w miejscowosci Grabece Jozefpolskie o tacznej
powierzchni ok. 1,87ha.

2. Granic¢ obszaru objetego planem wyznaczaja granice dzialek ewidencyjnych o numerach: 63/15, 63/16,
63/17, 63/18, 64/1, 64/4, 67/6, 67/8 potozone w miejscowosci Grabce Jozefpolskie.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

e) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia gsDN400,

f) klasa przeznaczenia terenéw okreslona symbolem literowym i numerem;

2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6ézn. zm.)
wraz z okres$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie okresla si¢:



1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

4)  krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego
zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obszar6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy fragment miejscowos$ci Grabce J6zefpolskie;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okre$lone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegétowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:

U-P teren ustug lub produkcji

L teren lasu

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.
1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach 1U-P i 1L wyznacza rysunek planu.
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2. Szczegbétowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegdlnych terenach sa okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P poza linie zabudowy od strony drég, z wytaczeniem strefy
kontrolowanej mogg bys$ lokalizowane budynki portierni.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostgpno$ci do terenu i zabudowy dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Szczegbétowe ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach
sg okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegétowe).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1. W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepisOw ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie czynna.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzi¢¢ na wody podziemne i
powierzchniowe;

2) obszar objety planem jest czgsciowo zdrenowany — ustala si¢ likwidacje badz przebudowe urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i niezakl6cenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektdw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;
2) wielkos¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:
1) w obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktérych zostaly wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu;
2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.



§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roélin, ktéra nalezy lokalizowaé
woko6t budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegélnych terendw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdziat 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. W granicach planu przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia DN400. W strefie kontrolowanej
gazociggu (po 25m od osi gazociggu) zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkow
technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zdrenowany. Przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan
inwestycyjnych w jego obszarze oraz w przypadku koniecznosci przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy Prawo Wodne.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjq drog:

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;

2) polaczenie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowig drogi gminne — ul.
Zyrardowska, ul. Bociania i Aleja Unii Europejskiej;

3) lokalny uktad komunikacyjny taczacy sie zdroga gminng klasy zbiorczej - ul. Zyrardowska stanowig
istniejgce drogi zlokalizowana poza granicami planu,

4) uktad drég publicznych moga uzupetnia¢ drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

5) ustala sie, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dzialek moze odbywac si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 10,0m;

6) drogi wewngetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym (stanowiacym droge krajowa nr S8
relacji Warszawa — Wroctaw i droge krajowg nr 50 relacji Gréjec — Sochaczew) przez ul. Zyrardowska i Aleje
Unii Europejskiej przylegajaca do granicy planu.

3. Ustalenia dotyczace liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania pojazdow:

1) obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla biur — 4 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j biura,

b) dla handlu - 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

c¢) dla ustug innych — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy,



d) dla magazynéw — 2 miejsce na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce na 5 pracownikéw,

2) dla magazynéw i budynkéw produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe dla samochodu cigzarowego na
5000,0m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce, z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc
postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

3) nakazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej
6 miejsc parkingowych;

4) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych
z poszczeg6lnymi obiektami.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowys;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenia w wode z istniejacych poza granicami planu sieci wodociggowych
o $rednicy ¢110mm lub z projektowanych sieci wodociagowych;

2) sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejagcego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy @ 200mm (w ul. Bocianiej) lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewod6w sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - ¢90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - ¢50mm;

4) ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczy$ci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlane;j
z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wéd powierzchniowych, urzadzen wodnych lub
zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wdd
powierzchniowych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;



2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 24. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej poza granicami planu sieci gazowej o Srednicy g63mm (w ul.
Bocianiej) lub z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci gazowej - 820mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegbélno$ci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepla, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikéw energii spetniajacych
obowiazujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpad6éw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwos¢ uzytkowania
w sposdb dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego symbolem U-P w wysoko$ci 30%, a dla terenu
oznaczonego symbolem L w wysoko$ci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

Rozdziat 1.
Klasy przeznaczenia terenow.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

$ 30.
Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu 1U-P
Powierzchnia ok. 1,74 ha




Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren ustug lub produkcji.

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UT - teren ustug turystyki

UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

UN - teren ustug nauki,

UE - teren ustug edukaciji,

US - teren ustug sportu i rekreacji,

UK - teren ustug kultury i rozrywki,

UR - teren ustug kultu religijnego,

PR - teren przemystu portowego,

PEW- teren elektrowni wiatrowej

Zasady zagospodarowania

1Y)

Ogdlne zasady zagospodarowania

a)

b)

d)

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materialéw wykonczeniowych i kolorystyki dla
catej dziatki budowlanej,

na czesci terenu wystepuje obszar zdrenowany,
obowigzuja zapisy zawarte w §12 ust.2,

w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U-P
zostata wyznaczona strefa kontrolowana od gazociagu
DN400, dla ktérej zostala wyznaczona strefa
kontrolowana. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza @ si¢
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca
do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dzialki oraz
zielen, ktére tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na
dzialce  budowlanej, w ramach  okre$lonego
przeznaczenia terenu,

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania z

abudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

6,0m od wschodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu,
25,0m od osi gazociagu DN400, zgodnie z rysunkiem
planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 60%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 10%,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,005;

c)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20,0m;

d)

geometria dachéw

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie.

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci




a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2500,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90° 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 2500,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacych drég w bezposrednim sasiedztwie
zlokalizowanych poza granicami planu,
b) | parkingi - zgodnie z §19 ust 3.
§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1L
Powierzchnia 0,13ha
1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren lasu.

Zasady zagospodarowania

1Y)

Ogoélne zasady zagospodarowania

a) sposéb zagospodarowania ternu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.

DZIAL III.

Przepisy koncowe.

§ 32. W obszarze niniejszego planu traca moc: Uchwata Nr XLIII/300/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 27 wrze$nia 2017r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Jézefpolskie oraz fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo
— Obszar 1.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.
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