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OPINIA SANITARNA

W zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.) oraz art. 3 ustawy z
dnia 14 marca 1985 r. o Parstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 2024 r. poz. 416) -
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie PO zapoznaniu sie z przestanymi

przez Panstwa materiatami za posrednictwem pisma RG.6721.4.2025.SM z dnia
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Charakterystyka ustalen planu Podpis, ‘/{ﬁd .{f AE——

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dz/a kenr p0/13 0
powierzchni ok. 2,23 ha w Mszczonowie i przewiduje jej zagospodarowanie jformle
jednego terenu oznaczonego symbolem 1UREP, przeznaczonego pod funkcje ustugowe lub
produkcyjne, zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym obszar ten wskazano jako
teren wielofunkcyjnej aktywnosci gospodarczej. Plan ustala ogolne zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslajac dopuszczalne formy zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wraz z obiektami towarzyszacymi oraz podstawowe parametry
urbanistyczne, takie jak maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosc¢ zabudowy, intensywnog¢
zabudowy i wyznaczone linie zabudowy, wskazane na rysunku planu stanowigcym zatacznik
do uchwaty. Projekt planu porzadkuje przeznaczenie terenu poprzez jednoznaczne
okreslenie funkcji dominujacej oraz wytaczenie szeregu przeznaczen uznanych za
niepozadane w tym obszarze, w tym m.in. ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, turystyki oraz kultu religijnego. Ustalenia planu
obejmujg ponadto regulacje dotyczace form i gabarytow zabudowy, zasad sytuowania
obiektéw wzgledem granic dziatki i przestrzeni publicznych oraz dopuszczalnych rodzajéow
zagospodarowania uzupetniajacego, co ma na celu zapewnienie tadu przestrzennego,
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla zasady wyposazenia
terenu w niezbedna infrastrukture techniczna, obejmujaca zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie Sciekéw sanitarnych, zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,
dostawe energii elektrycznej, zaopatrzenie w gaz, zapewnienie zrédet ciepta oraz obstuge
w  zakresie telekomunikacji; ustalenia planu wskazuja, ze infrastruktura ta bedzie
realizowana w powiazaniu z istniejgcymi i projektowanymi sieciami zlokalizowanymi poza
granicami obszaru planu, z zachowaniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych i
parametrow okreslonych w planie, przy czym dopuszczono rozbudowe sieci oraz lokalizacje
niezbednych urzadzen technicznych w sposdb zapewniajacy prawidtowa obstuge
projektowanych funkcji ustugowych i produkeyjnych na terenie 1UzZP.

Emisje i inne oddziatywania na $rodowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala, ze na obszarze
objetym planem dopuszcza sie mozliwoéc realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem zaktaddéw
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, przy czym
prowadzenie dziatalnosci na terenie planu nie moze powodowac przekroczenia
obowiazujacych standardéw jakosci $srodowiska: plan naktada obowigzek stosowania paliw
i rozwigzan technicznych o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych do
powietrza oraz rozwiazari zapewniajacych witaéciwe warunki akustyczne na dziatkach
sasiednich, a takZze wprowadza zakaz prowadzenia dziatalnoéci powodujace]j przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych oddziatywari $rodowiskowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Uciazliwosci dla otoczenia i wptyw na zdrowie ludzi

Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zaktada, ze
zagospodarowanie terenu oraz dziatalnoé¢ prowadzona w jego granicach nie moga
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska, w tym norm
dotyczacych hatasu, jakosci powietrza oraz innych oddziatywan mogacych wptywaé na
warunki zycia i zdrowie ludzi, a ewentualne przedsiewziecia realizowane na obszarze planu
musza by¢ prowadzone w sposéb eliminujacy ryzyko wystapienia uciazliwosci dla terendow
sasiednich; w zwiazku z tym plan wprowadza obowigzek stosowania rozwiazan
technicznych zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne w budynkach i na terenach
przylegtych, nakaz zachowania parametréw zabudowy ograniczajgcych nadmierng
ekspozycje otoczenia na potencjalne oddziatywania, a takze zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiskowych, przy
jednoczesnym wytaczeniu z dopuszczalnego przeznaczenia zaktadéw o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, co ma na celu
wyeliminowanie zagrozen dla zdrowia ludzi i bezpieczenstwa $rodowiska.

Obszary chronione i uwarunkowania $rodowiskowe

Teren objety planem nie znajduje sie w granicach zadnej ustawowej formy ochrony
przyrody, w tym rezerwatdw, obszaréw Natura 2000, parkéw krajobrazowych ani obszaréw
chronionego krajobrazu, nie lezy réwniez w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
regionalnym lub ponadregionalnym, a najblizsze formy ochrony zlokalizowane sa w
znacznym oddaleniu, w tym obszar Natura 2000 ,Dabrowa Radziejowska” w odlegtosci
okoto 2,6 km od planu; jednoczesénie w potnocnolZzachodniej czesci dziatki 90/13 znajduje
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