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oPlNlAsANITARNA
W związku z art. 54 ustawy z dnia 03 października 20OB r. o udostępnianiu informacji o
środowisku ijego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach
oddziałYwania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. I!!2 z poźn. zm.) oraz art.3 ustawy z
dnia 14 marca 7985 r. o Państwowej lnspekcji Sanitarnej (Dz. U. 2024 r. poz. 416) -
PaństwowY Powiatowy lnspektor Sanitarny w Żyrardowie po zapoznaniu się z przesłanymi
Przez Państwa materiałami za pośrednictwem pisma RG.6727.4.2025.SM z dnia
1,2.o3.2026

Podpis
w dniu

opiniuje projekt planu pozytywnie w zakresie wymagań
higienicznych i zdrowotnych

UZASADNlENlE wl
Charakterystyka ustaleń planu

projekt miejscowego planu zagospodarowa nia przestrzennego obejm uje d nr a/ 3o
powierzchni ak. 2,23 ha w Mszczonowie i przewiduje jej zagospoda nle formie
jednego terenu oznaczonego symbolem 1UEP, przeznaczonego pod funkcje usługowe lub
ProdukcYjne, zgodnie z kierunkami rozwoju określonymi w Studium uwarunkowań i

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, w którym obszar ten wskazano jako
teren wielofunkcyjnej aktywności gospodarczej. Plan ustala ogólne zasady kształtowania
zabudowY i zagospodarowania terenu, określając dopuszczalne formy zabudowy usługowej
i produkcyjnej wraz z obiektami towarzyszącymi oraz podstawowe parametry
urbanistYczne, takie jak maksyma|ny udział powierzchni zabudowy, minimalny udział
Powierzchni biologicznie czynnej, maksymalną wysokość zabudowy, intensywność
zabudowY iwYznaczone linie zabudowy, wskazane na rysunku planu stanowiącym załącznik
do uchwałY. Projekt Planu porządkuje przeznaczenie terenu poprzez jednoznaczne
okreŚlenie funkcji dominującej oraz wyłączenie szeregu przeznaczeń uznanych za
niePoządane w tYm obszarze, W tym m.in. usług handlu wielkopowierzchniowego, usług
zdrowia, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, turystyki oraz kultu religijnego. Ustalenia planu
obejmują Ponadto regulacje dotyczące form i gabarytów zabudowy, zasad sytuowania
obiektów względem granic działki i przestrzeni publicznych oraz dopuszczalnych rodzajów
zagosPodarowania uzupełniającego, co ma na celu zapewnienie ładu przestrzennego,
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określa zasady wyposazenia
terenu w niezbędną infrastrukturę techniczną, obejmującą zaopatrzenie w wodę,
odProwadzanie ścieków sanitarnych, zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych,
dostawę energii elektrycznej, zaopatrzenie w gaz, zapewnienie źrodeł ciepła oraz obsługę
w zakresie telekomunikacji; ustalenia planu wskazują, ze infrastruktura ta będzie
realizowana w powiązaniu z istniejącymi i projektowanymi sieciami zlokalizowanymi poza
granicami obszaru planu, z zachowaniem wymagań wynikających z przepisów odrębnych i

Parametrów okreŚlonych w planie, przy czym dopuszczono rozbudowę sieci oraz lokalizację
niezbędnych urządzeń technicznych w sposób zapewniający prawidłową obsługę
projektowanych funkcji usługowych i produkcyjnych na terenie 1UEP.

E e l lnne nia na środowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala, że na obszarze
objętYm Planem dopuszcza się mozliwość realizacji przedsięwzięć mogących znacząco
oddziałYwaĆ na Środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych,zwyłączeniem zakładów
o zwiększonym i duzym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowy ch, przy czym
Prowadzenie działalności na terenie planu nie może powodować przekroczenia
obowiązującYch standardów jakościśrodowiska; plan nakłada obowiązek stosowania paliw
i rozwiązań technicznych o możliwie najniższym poziomie emisji substancji szkodliwych do
Powietrza oraz rozwiązań zapewniających właściwe warunki akustyczne na działkach
sąsiednich, a takze wProwadza zakaz prowadzenia działalności powodującej przekroczenie
doPuszczalnYch poziomów hałasu i innych oddziaływań środowiskowych, zgodnie z
przepisami odrębnymi.

Uciązliwości dla otoczenia i wpływna zdrowie ludzi

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakłada, że
zagosPodarowanie terenu oraz działalność prowadzona w jego granicach nie mogą
PowodowaĆ Przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska, w tym norm
doĘczącYch hałasu, jakości powietrza oraz innych oddziaływań mogących wpływać na
warunki ŻYciai zdrowie ludzi, a ewentualne przedsięwzięcia realizowane na obszarze planu
muszą bYĆ Prowadzone w sposób eliminujący ryzyko wystąpienia uciążliwości dla terenów
sąsiednich; W związku z tym plan wprowadza obowiązek stosowania rozwiązań
technicznYch zapewniających właściwe warunki akustyczne w budynkach i na terenach
PrzYległYch, nakaz zachowania parametrów zabudowy ograniczających nadmierną
eksPozYcję otoczenia na potencjalne oddziaływania, a także zakaz prowadzenia działalności
mogącej PowodowaĆ Przekroczenia dopuszczalnych norm środowiskowych, przy
jednoczesnYm wYłączeniu z dopuszczalnego przeznaczenia zakładów o zwiększonym i
dużym ryzyku wystąpienia powaznych awarii przemysłowych, co ma na celu
wyel i m i n ow anie zagr ożeń d la zd rowi a ludzi i bezp ieczeństwa środowiska.

Obszary chronione i uwaru nkowa nia środowiskowe

Teren objętY Planem nie znajduje się w granicach żadnej ustawowej formy ochrony
PrzYrodY,w tYm rezerwatów, obszarów Natura 2000, parków krajobrazowych ani obszarów
chronionego krajobrazu, nie leży również w zasięgu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
regionalnYm lub Ponadregionalnym, a najbliższe formy ochrony zlokalizowane są w
znacznYm oddaleniu, W tym obszar Natura 2000 ,,Dąbrowa Radziejowska" w odległości
około 2,6 km od planu; jednocześnie w północnoEzachodniej części działki 90/73 znajduje
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