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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1,
wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXI/167/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 sierpnia
2025r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1.
Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z
pézn. zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest

wymagane przy sporzadzaniu projektéw miejscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawg wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z p6zn. zm.). Dodatkowo
zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentacjg oparto sie o
przepisy zawarte w nizej wymienionych aktach prawnych:

* Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.),

» Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336),

+ Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409.),
» Ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 633),

» Ustawe z dnia 14 grudnia 2012r. — o odpadach (fj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, z pdzn. zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pozn. zm.),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014r. poz. 1 408),

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z pozn. zm.).



Szczegoétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2 ustawy o

udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...). Zgodnie z tym artykutem prognoza

oddziatywania na $rodowisko zawiera:

.

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

.

istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

istniejacy problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego
obszaru, a takze srodowisko, w szczegoélnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rodliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

e rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub ze wspoiczesnej wiedzy.



3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na $rodowisko, w przypadku realizaciji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez ocene relaciji
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkow
realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcehn $rodowiska prowadzona roéwnolegle z pracami

planistycznymi daje mozliwo$¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz istniejace zagospodarowanie

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa dziatki nr ew. 1576/4, 1577/1, 1578/1,
1579/1. Obszar planu pofozony jest przy skrzyzowaniu ul. Rolniczej i ul. tugowej o tacznej
powierzchni — ok. 2,0788ha.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
ew. 1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1 w miescie Mszczonéw ma na celu powiekszenie terenéw pod
zabudowe wielorodzinng i poprawe warunkéw mieszkaniowych.

Teren objety planem jest dobrze skomunikowany, znajduje sie pomiedzy dwoma drogami
gminnymi ul. Lugowg (droga gminna nr 470808W - klasy dojazdowej) i ul. Rolniczg (droga gminna nr
470816W - klasy lokalnej). Obszar planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowigcym droge krajowg nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw oraz droge krajowg nr 50 relacji Gréjec
— Sochaczew przez drogi przylegajgce do terenu opracowania tj. ul. Rolniczg i ul. tugowa.

Potozenie terenu w miescie Mszczonoéw, w sposdb naturalny predestynuje go do rozwoju
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. W terenach miejskich zwieksza sie
zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie wielorodzinnej szczegélnie w przypadku terenow takich
jak teren objety Planem. Teren ten jest dobrze skomunikowany, wyposazony w infrastrukture
techniczng oraz spoteczng (bliskie sgsiedztwo centrum miasta - szkota, koscidt, Miejski Osrodek
Kultury), a takze podstawowe ustugi (m.in. bliskos¢ sklepow spozywczych). W obrebie miasta
Mszczonowa zauwazalna jest niewystarczajgca iloS¢ terenédw wskazanych do rozwoju zabudowy
wielorodzinne;.

Za podjeciem uchwaly o przystgpieniu do planu znaczacy wpltyw miato zainteresowanie
wiascicieli nieruchomosci zmiang przeznaczenia gruntéw, gotowych do podjecia dziatan budowlanych

oraz wzrastajacy ruch inwestycyjny w bezposrednim sgsiedztwie.
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Ryc 1. Lokahzac;a terenu opracowan/a na tle ukfadu komumkacyjnego fragmentu gmlny Mszczonow
Zrédfo: https://mszczonéw.e-mapa.net/

teren objete projektem planu

Teren objety planem potozony jest we wschodniej czesci miasta Mszczonowa. Teren jest
dobrze skomunikowany, potozony jest przy drogach gminnych: od potudnia - droga gminna nr
470834W (ul. tugowa), od zachodu - droga gminna nr 470816W (ul. Rolnicza). Przy skrzyzowaniu ul.
Rolniczej i ul. tugowej w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony pétnocnej i zachodniej po drugiej stronie ul. Rolniczej teren
opracowania graniczy z terenami rolnymi. W dalszym sgsiedztwie w kierunku wschodnim
Zlokalizowane sg hale magazynowe m.in.: FM Logistic. Teren opracowania jest niezagospodarowany.

W granicach planu brak jest sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej, znajdujg
sie jednak one w drogach i terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu.

Dla przedmiotowych dziatek obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XIX/151/04 z dnia 2004-05-28 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa) zgodnie z ktérymi obszar objety planem
posiada przeznaczenie 27MU/K - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami
komunikacyjnymi oraz K — teren komunikacji.

Wedtug obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczonoéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z pézn. zm.) obszar objety projekiem planu miejscowego potozony jest w strefie oznaczonej
symbolem MU1 — obszar wielofunkcyjnej zabudowy miejskie;.



Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Mszczonowa.
UCHWALA NR
XIX/151/04 RADY
MIEJSKIEJ W
MSZCZONOWIE

z 28 maja 2004r

Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego

z dn. 22.09.2004r., Nr
204, poz. 5457

Ryc.2. Wyrys z obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Zrédfo: https://mszczonéw.e-mapa.net/

Fot.1.Widok na teren opracowania od strony ul. tugowej w oddali widoczne osiedle zabudowy wielorodzinnej

(marzec 2026).
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Fot.2 i 3. Widok na ul. tugowg w kierunku wschodnim oraz sposéb zagospodarowania wzdtuz drogi, w tym na
osiedle zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane po drugiej stronie obszaru opracowania. (marzec 2026).



Fot.4. Widok na teren opracowania od strony ul. Rolniczej w oddali widoczne osiedle zabudowy wielorodzinnej
(marzec 2026).

Fot.5. Widok na osiedle zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania
poza granicami planu (marzec 2026).

Zagospodarowanie terenu
Obszar inwestycji obejmuje teren potozony pomiedzy ul. Rolniczg i ul. tugowa. Teren

opracowywania to odtogowane grunty rolne z roslinnoscig zielng (tgka porosnieta roslinnoscig zielng).



Na terenie widoczne samosiejki brzozy. Wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy teren zostat

zagospodarowany pod katem nasadzen w ramach programu ,Rozwdj i zagospodarowanie zieleni

miejskiej w Mszczonowie”.

Fot.6. Widok na obszar opracowania — widoczne samosiejki brzozy oraz roslinnosc zielna, w tym nawto¢ (marzec
2026).

Funuus;ukl Rzeczrpospotita Unia E\a‘rcpgjska m
Europejskie Ptz Bt
peis - o

btk | ows

.Rozwéj | zagospodarowanie zieleni miejskiej w Msz-czunowue"
nr POIS.02.05,00-00-0009/18 w ramach dziatania 2.5,
os priorytetowa |l Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020

Cel projektu: Zahamowanie spadku powierzchn| terenaw zieleni
wGminie Mszczoniow

Beneficjent: Gmina Mszezonow

Fot.7. Tablica z informacjg o zagospodarowaniu zieleni miejskiej w Mszczonowie wzdtuz ul. Rolniczej i ul.
tugowey.
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Ryc.3. Zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu.
Zrodto: https://mszczonéw.e-mapa.net/

Projekt planu zaktada wprowadzenie, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub szeregowej i komunikacji.

Symbol Przeznaczenie Pow.
MNS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub 0,36ha
grupowej
MW-U | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; 1,56ha
KDD teren drogi dojazdowe;. 0,16ha

Tab.1. Opis Projektu m.p.z.p.

Projekt planu zaktada zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza granicami planu (w ul. Rolniczej
i ul. tugowej) sieci wodociggowej o $rednicy @225mm, @160mm lub z projektowanych sieci
wodociggowych.

Projekt planu ustala zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejgcej poza granicami
planu (w ul. tugowej) sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy g200mm, @250mm lub do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce
energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikéw energii
spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, z wytgczeniem energii otrzymanej z biogazu, biogazu

rolniczego, bioptynow, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zasade zaopatrzenia w energie elektryczng projekt planu ustala w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia zasilane z GPZ Mszczondw.

Plan zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego

magazynowania odpaddw, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.
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Ryc.4. Projekt planu Miejscowego

Istotnymi ustaleniami w planie sg réwniez wprowadzone zakazy dot. realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $srodowisko. Zakaz, ten nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w zakresie budowy garazy, parkingow
samochodowych lub zespotow parkingéw na potrzeby planowanego przedsiewziecia.

Zakazano lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

Dopuszczono zmiane uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okreslong

niniejszym planem powierzchnie biologicznie czynna.
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Symbol Powierzchnia | Powierzchnia | Wysokosé Minimalna

przeznaczenia | zabudowy biologicznie zabudowy (w m) | powierzchnia nowo

terenu dziatki (%) czynna na wydzielanej dziatki
dziatce (%) budowlanej (w m?)

1MW-U - max. 40 min. 30 maksymalna wysoko$¢ 2000

2MW'U zabudowy —-17,0m

1MNS max. 35 min. 40 maksymalna wysoko$¢ 1000

zabudowy — 12,0 m

Tab.2.Proponowane parametry zabudowy

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

o  Kolorystyka dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brazu, czerwieni, czerni oraz

bieli;

o Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych oraz w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

Dopuszcza sie kolorystyke stanowigcg logo inwestora;

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zakaz, o nie
dotyczy infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w zakresie budowy garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow

parkingéw na potrzeby planowanego przedsiewziecia;

e Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

o dopuszcza sie przeksztatcenia uktadu hydrograficznego, w tym roéwniez sypanie watéw,

przeksztatcenie poziomu terenu pod warunkiem ochrony gruntéw sasiednich przed zalewaniem;

e wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych

eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne;

e ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy niepogorszenie
i niezakftocenie sptywu woéd podziemnych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z

przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

e ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z istniejgcej poza granicami planu (w ul. Rolniczej i ul.
tugowej) sieci wodociggowej o sSrednicy @225mm, @160mm lub z projektowanych sieci

wodociggowych;

e ustala sie zasade odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejgcej poza granicami planu (w ul.
tugowej) sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy 8200mm, @250mm lub do projektowanej sieci

kanalizacji sanitarnej;

o wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren witasny dziatki, nie naruszajac interesu
0s0b trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem

przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

e w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw

retencyjnych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

e zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala sie nakaz zredukowania

poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.
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W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowacé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terendéw sagsiednich;

e w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska;

e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych zrddet, z wytgczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami:

o ustala sie postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

e sposOb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
magazynowania odpaddéw, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

W zakresie ochrony przed hatasem:

e w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony symbolem 1MNS zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW-U, 2MW-U =zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

e ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na dziatkach sagsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.

Powiazania z innymi dokumentami

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondéw  zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pédzn. zm.
Zgodnie z obowigzujgcym studium obszary objety projektem planu miejscowego znajduje sie w strefie:

MU1- Obszar wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej.

W strefie MU studium zaktada rozwéj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, ustug
drobnej wytwérczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektéw
sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze sie ustugi z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki,
gastronomii, handlu, obstugi ruchu turystycznego i komunikacyjnego, ustugi komercyjne, obiekty
widowiskowe, wystawienniczo - targowe, kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe,
administracyjne i inne obiekty ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje obiektow

i urzgdzen do obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony srodowiska.
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granica obszaru objetego planem migjscowym

Ryc.5.Wyrys z obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzié, iz nie naruszajg ustalen
zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.

5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY,
PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, jak rownie z sformutowanie wnioskéw odnoszgcych sie do warunkéw realizacji ustalen
planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu, ktére
wplywajg na jakosc¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢
zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia.
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W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu miejscowego
planu jako zrodta generujgcego oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobdéw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okre$lono istniejgce problemy ochrony $rodowiska oraz cele
ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.

Do wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie rowniez ogolnie dostepng literaturg
przyrodniczg, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

https://mszczonow.e-mapa.net/,
https:/iwww.google.pl/maps.pl,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
https://geologia.pgi.gov.pl/,
http://geoportal.pgi.gov.pl/
https://www.geoportal.gov.pl/,
https://wody.isok.gov.pl/,
https://msip.wrotamazowsza.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty réowniez nastepujgce dokumenty:

e  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

e  Program Rewitalizacji Miasta Mszczonowa na lata 2016-2023

e Program Ochrony Srodowiska dla gminy Mszczonéw (Mszczonéw 2019),

e  Raport o Stanie Gminy Mszczonéw w roku 2020,
Strategia rozwoju Gminy Mszczonéw do 2030 (Przyjeta Uchwata Nr XLIX/432/22 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 27 lipca 2022 r.)

e Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu planu, na
poszczegolne elementy $Srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny oddziatywania na
srodowisko polegajgcg na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na bazowaniu na wynikach
obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o
podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend zmian stanu poszczegélnych komponentdw
Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonana

gtoéwnie w formie opisowej i wsparta analizg graficzng i dokumentacjg fotograficzna.
Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél

elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, przez
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wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska, natomiast na szczeblu samorzadowym, przez staroste

powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materiatéw
zrédiowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego opisywany rejon lezy w
obrebie podprowingji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Wzniesienia Potudniowo mazowieckie
w mezoregionie Wysoczyzna Rawska.

Wysoczyzna Rawska potozona jest po wschodnigj stronie doliny Rawki. Typowg formg rzezby
terenu na j€j obszarze sg rowniny urozmaicone pagbérkami morenowymi i dolinami
rzecznymi. Wysokos$¢ bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m.

Gmina Mszczondw w catosci potozona jest na terenie mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej.

Teren opracowania znajduje sie w poétnocnej czesci Wysoczyzny Rawskiej. Powierzchnia
obszaru opracowania w centralnej czesci charakteryzuje sie dosé réwninng rzezbg terenu o

niewielkich deniwelacjach, gdzie rzedna terenu wynosi 173 m n.p.m.

{gm: miejs giejska)

Jak torow
{gm. wiejska)
Roéwnina L.owicko-

Zy rardow

BiOﬁSka {gm. miejska)

Radzisjowice
{gm. wisjska)

Wysoczyzna Rawska RADZIEJOWICE

MSZCZONOW

Mszczonow
fgrm: migjsko-wisiska)

Ryc.6. Regionyfizyczno — geograficzne.
Zrodto: https.//geologia.pgi.gov.pl/

Wedtug regionalizacji geologicznej, opartej na budowie podtoza kenozoiku, badany obszar
znajduje sie w partii niecki warszawskiej, stanowigcej czes¢ centralnej niecki brzeznej, zbudowanej z
osaddéw permsko-mezozoicznych, a nastepnie wypetnionej utworami kenozoicznymi. Powierzchnie
badanego terenu tworzg osady czwartorzedowe, przede wszystkim z okresu recesji lgdolodu
zlodowacenia Warty, zdenudowane (gtéwnie w warunkach peryglacjalnych).
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Na podstawie mapy utworéw powierzchniowych stwierdzono, ze na powierzchni omawianego
terenu wystepujg wytgcznie osady czwartorzedowe do ktérych w granicy opracowania nalezg: gliny
zwatowe oraz na niewielkim fragmencie piaski, zwiry i gtazy rezydualne.
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Ryc:i Chérakteryzstyka utworéw przypowierzchniowych. (arkusz 595- Mszézonéw)
Zrédto: https.//geologia.pgi.gov.pl/

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinieta. Obszar gminy Mszczonéw w czesci péinocnej i
potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych wéd ptyngcych, ktéra ptozona jest w
dorzeczu rzeki Bzury, a czes¢ potudniowo-wschodnia znajduje sie w dorzeczu rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czgstkowych: Okrzeszy — w
czesci zachodniej, Pisi — Gagoliny — w czesci srodkowej i wschodniej, Korabiewki — w czesci
potudniowo-zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej przez Jeziorke i Pilice (zlewnia Mogielanka).
Dtugosc¢ rzek na obszarze gminy wynoszg; Okrzeszy ok. 7,6 km, Pisi-Gggoliny ok. 3,2 km, Korabiewki
ok. 4,4 km i Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-Gagolina, najdtuzsza z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzeszg
odwadniajg okoto potowy obszaru gminy.

Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza. Rzeka ta jest
odbiornikiem $ciekéw komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Duze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej czesci
dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywéw maksymalnych w ww. rzekach majg gtéwnie wezbrania
zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania opadowe na przetomie maja
i lipca. Nizéwki letnie poprzedzone sg okresem dtugotrwatej suszy atmosferycznej i suszy glebowe;.
Rozpoczynajg sie woéwczas gdy ustaje odptyw powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sag
jedynie wodami podziemnymi. Nizéwki zimowe wystepujg zazwyczaj w grudniu i styczniu. Majg on
charakter krétkotrwaty ze wzgledu na cykliczno$¢ wystepowania ocieplen wptywajgcych na zjawisko

topnienia pokrywy $nieznej.
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Na obszarze gminy czesto wystepujg susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepujg one
najczesciej okresowo, w réznych miesigcach powodujgc straty w Srodowisku wodnym. Bezposrednim
skutkiem wystepowania suszy jest zaki6cenie naturalnego bilansu wodnego w obrebie tego obszaru.
W efekcie tego zjawiska obserwuje sie nadmierne wysuszenie gleb, obnizenie poziomu zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych, a w konsekwencji zmniejszenie przeptywdéw w rzekach. W
czasie trwania suszy hydrologicznej czestym zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania | poziomu
wod podziemnych, wysychania zrodet i mniejszych ciekow.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Il rzedu rzeki Pisi i Rawki (doptywéw Bzury).

Teren objety Planem potozony jest w zlewni rzeki Okrzeszy. Rzeka Okrzesza znajduje sie ok
1,3m na zachdd od terenu opracowania.

Obszar opracowania nie jest obszarem zagrozonym powodziowo. Dlatego tez w projekcie planu
nie wyznaczono obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig

W granicach obszaru brak jest wéd stojgcych (stawéw czy innych zbiornikéw wodnych) brak jest

réwniez rowdéw melioracyjnych. wzdtuz ul. Grojeckiej znajduje sie row przydrozny.
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Ryc.8. Obiekty hydrogeologiczne. Zrédio: http: wody.isok.gov.pl

Wody podziemne

Analizowany obszar, potozony jest w obrebie hydrologicznego makroregionu
Srodkowopolskiego, zaliczonego do czesci centralnej Subniecki Warszawskiej) i znajduje sie w
granicach trzeciorzedowego (oligocenskiego) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr GZWP — 215
A.

Zasadniczym poziomem uzytkowym wod podziemnych zazwyczaj eksploatowanym i majgcym
najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed. Stanowi on gtéwne zrodto
wody. Pozostatymi uzytkowymi poziomami wodonosnymi jest trzeciorzed. W poziomie
czwartorzedowym wyrdznia sie dwie warstwy wodonosne (plytko zalegajgce) i trzecig (gtebiej
zalegajgcg). Wody dwoch pierwszych warstw to wody o niewielkiej zasobnosci i swobodnym

zwierciadle, bez wiekszego gospodarczego znaczenia. Trzecia, gtebsza czwartorzedowa warstwa
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wodono$na wystepuje w osadach piaszczystych, zalegajgcych ponizej glin zwatowych. Odznacza sie
znaczng zasobnoscig i ciggtoscig wystepowania. Stanowi podstawowe zrédio wody dla regionu. Od
wyzej zalegajgcych wod czwartorzedowych odizolowana jest warstwg glin zwatowych i itow
pliocenskich od 12 d 27 m. Wtasnie te wody ujmowane sg géwnie na cele komunalne poszczegdélnych
wsi i miasta Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepujg dwie warstwy wodono$ne o znacznej zasobnosci.
Jedna z nich zalega w miocenskich osadach piaszczystych. Nie jest ona wykorzystywana na terenie
gminy. Druga warstwa zalega w drobno - i $rednioziarnistych piaskach oligocenskich. Wystepuje ona
na catym obszarze GZWP nr 215 A na gtebokosciach oscylujgcych w granicach 180 — 250 m. Wody
obydwu tych warstw sg wodami gtebokimi i ciSnieniowymi. Warstwe napinajgcg stanowig ity
miocenskie - warstwa o migzszosci do 100 m lub gliny zwatowe — warstwa o migzszosci do 50 m.
Warstwy te skutecznie izolujg wody te od wdd czwartorzedowych. Ze wzgledu na sprzyjajace ochronie
warunki hydrogeologiczne tego poziomu, na calym obszarze gminy nie zaszta potrzeba wydzielenia
dla tego poziomu dodatkowych obszaréw o najwyzszej ochronie ,ONO” i o wysokiej ochronie ,OWQO”.
Gtéwne ujecia wod podziemnych zlokalizowane sg w czesci srodkowej i potudniowej gminy.
Woda dla Gminy Mszczondw pochodzi z uje¢ gtebinowych. Na trenie gminy zlokalizowanych jest 8
uje¢ wody: Tysigclecia, Pogorzatki, Markéw Towarzystwo, Osuchoéw, Osuchow Il, Piekary, Lindow,
Badowo Darnki.

W obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wéd watebnych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny z racji niewielkich (w ujeciu hydrogeologicznym)
gtebokosci zalegania, jest najbardziej zagrozony na zanieczyszczenia antropogeniczne, dlatego tez
winien byé w sposob szczegdlny chroniony, zwtaszcza przy wystepowaniu czesciowego lub nawet
catkowitego braku naturalnej izolacji tej warstwy wodonos$ne;.

Ponadto wodociggi miejskie zasilane sg w wode z dolnokredowego geotermalnego ujecia wody (jedna
studnia o wydajnosci 60 m3/h).

W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych uje¢ wod
podziemnych wodociggdéw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych uje¢ dodatkowych
stref ochrony posrednie;j.

W rejonie gminy wystepujg znaczne zasoby wéd geotermalnych. Sg one zlokalizowane w
obrebie rozlegtego ,Grudzigcko-Warszawskiego okregu geotermalnego Polski” zajmujgcego obszar
ok. 70 tys. km2. Wody te (o temperaturze + 42 0 C ujmowane sg w Mszczonowie przy ulicy
Tarczynskiej. W maju 2 000 roku oddano do uzytku Zakiad Geotermalny (trzeci w Polsce)
wykorzystujgcy wody gtebinowe do celdw grzewczych. Pozwolito to na zamkniecie trzech
przestarzatych technologicznie kottowni weglowych oraz oszczednosci w spalaniu gazu. A to z kolei
zmniejszyto iloS¢ zanieczyszczen powietrz — ograniczona zostata emisja zwigzkéw azotu i siarki oraz
dwutlenku wegla.

Jak wynika z badan sg to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe i odpowiadajg Il
klasie czystosci. Sg one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm3), co umozliwia ich wykorzystanie po
odzysku ciepta, do zasilania systemu wodociggowego. Sg one nieznacznie zanieczyszczone o
naturalnym chemizmie, odpowiadajace wodom do celéw pitnych i gospodarczych. W zwigzku z tym
wymagajg jedynie prostego uzdatniania.
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Warunki glebowe

Gleby stanowig istotny element Srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcy rozwdj naturalnej
szaty roslinnej i stwarzajgcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw zwierzat. W granicach
opracowania wystepujg gleby srednich oraz dobrych klas bonitacyjnych {j. klasy Rlllb, RIVa, RIVb, RV.

Zgodnie z art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ij.
Dz. U. 2022r. poz. 2409) zmiana przeznaczenia gleb klasy llla i lllb na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi. Gmina stosowng zgode otrzymata
podczas procedury sporzgdzania planu miejscowego obejmujgcego miasto Mszczonoéw (w tym terenu
objetego projektem Planu).

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem MPZP nie ma udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych.

W obszarze planu wystepujg obszary udokumentowanych zt6z kopalin - ztoza wod termalnych
,Mszczondéw” (kopalina: wody termalne, miejscowosé. Mszczonow, otwér ,Mszczonow GT-17 i
kopalina: wody termalne, miejscowos¢” Mszczondw, otwor ,Mszczondw 1G-17).

Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie w pdtnocno - wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg regionalizacii
klimatycznej A. Wosia). Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza tutaj cyrkulacja
réwnoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-morskiego naptywajgcych z zachodu.
Zréznicowanie warunkéw klimatycznych w obrebie poszczegoélnych fragmentéw gminy wynika przede
wszystkim ze zroznicowania uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci zabudowy oraz
formy innego zagospodarowania tych obszarow.

Wazniejsze parametry klimatu:

- hastonecznienie - Srednie, roczne — 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatréw: zachodnie i potudniowo-zachodnie. Réwninny charakter rzezby obszaru i niewielkie
powierzchnie lesne, wykluczajg wickszy wptyw tych czynnikdéw a kierunki i site ruchu powietrza.

- Srednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predko$ci powyzej 15m/s (8° w skali Beauforta) - 4,
silnym o predkosci pow.10m/s (6° w skali Beauforta) - 30 +40,

- opady atmosferyczne: roczna suma opadow oscyluje w granicach wartosci 514 mm/rok do 580
mm/rok.

- temperatura: - $rednia temperatura powietrza w roku - 7,8°+ 8°C, najchtodniejszy miesigc — luty o
Sredniej temp. — 3°C, najcieplejszy miesigc - lipiec o $redniej temp. +18,4°C,

- inne parametry i warunki:

- Srednioroczne cisnienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny - 210- 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi $rednio 42 dni na rok,

- Srednioroczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi ok. 70 dni/rok (wahajgc sie poszczegolnych
latach od 26 do 90 dni/rok,
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- najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego. Maksymalne zachmurzenie
0golne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w miesigcu,

- Srednioroczna suma godzin ze stohcem wynosi ok. 2 160 h/rok,

- $rednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i gminy wynosi 75 %.

Analizowany teren charakteryzuje sie dobrymi warunkami Kklimatycznymi. Potozony jest poza

zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre sg tez warunki_solarne,

wietrzne oraz_wilgotnos$ciowe. Przewietrzanie jest dostateczne. W okresach mokrych nieco gorsze

warunki wilgotnos$ciowe.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne, krajobraz.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
bedgce pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspéiczesnej (w
rozumieniu przepiséw odrebnych).

O walorach krajobrazowych decyduje uksztattowanie powierzchni terenu, istniejgce
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Obszar objety Planem to teren otwarty (tgka). Duza
czesé terendw sasiednich, jest jeszcze wolna od zagospodarowania. Na zachéd po drugiej stronie ul.
Rolniczej i na potnoc wystepujg odtogowane grunty rolne z podrostem z drzew lisciastych. Na wschéd

i potudnie od ul. tugowej wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Flora, fauna i r6znorodnos$¢ biologiczna.

Obszar opracowania jest niezabudowany, otoczony z dwodch stron drogami gminnymi. W
otoczeniu znajdujg sie odtogowane grunty rolne, z podrostem z drzew lisciastych. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania (przy jego wschodniej granicy) zlokalizowane jest osiedle w
zabudowie wielorodzinnej z towarzyszacy zielenig urzadzona.

Miasto Mszczonéw rozwija sie, a tereny dotad wolne od zabudowy (pierwotnie uprawiane
rolniczo, a obecnie gtobwnie odtogowane) stopniowo przeksztatcaja sie w osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z roslinnoscig ogrodéw przydomowych.

W granicy planu dominujg odtogowane grunty rolne - tgka, wsrdd roslinnosci zielnej m.in.:
cykoria podroznik, krwawnik pospolity, marchew tgkowa, ostrozen polny, topian wiekszy, jaskier polny,
koniczyna tgkowa.

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez rdznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest antropogenicznie przeksztatcony. Wystepujg tu zbiorowiska
roslin powszechnie wystepujgce w Polsce Srodkowe;.

Na terenie opracowania nie byly prowadzone szczegoétowe badania fauny. Rejon, w ktorym lezy
obszar objety projektem Planu nie stanowi ostoi zwierzat. Ze wzgledu na urbanizacje, bariery linowe
(tj. np. drogi) oraz czesciowo nadal otwarty charakter krajobrazu porolnego, teren ten tylko w
ograniczonym zakresie moze petni¢ okresowg role zerowiskowg i migracyjng dla zwierzyny ptowej.
Pod wzgledem ogdlnej liczby gatunkéw ssakéw, nie odbiega od przecietnej dla regionu i kraju.

Analizowany teren nie stanowi takze istotnego znaczenia jako ostoja ptasia.
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Stan jakosci_srodowiska oraz_istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowaneqo dokumentu

Degradacja powietrza

Zrédta zanieczyszczen powietrza mozemy podzielié ze wzgledu na pochodzenie na dwie
grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego. Wéréd zanieczyszczen powietrza wyrdznia
sie miedzy innymi: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, substancje aromatyczne (odory), a takze
réznego rodzaju energie (hatas i wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne). O jakosci powietrza
decyduje wielkos¢ i przestrzenny rozkiad emisji ze wszystkich zrodet z uwzglednieniem przeptywow
transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze. Przestrzenny rozktad
emisji na terenie wojewoddztwa mazowieckiego jest zroznicowany. Najwicksze skupiska emitoréw
punktowych, jak i znaczna emisja liniowa zwigzane sg z obszarami zurbanizowanymi duzych miast.
Szkodliwymi substancjami pochodzenia antropogenicznego najczesciej emitowanymi do powietrza sg
przede wszystkim: tlenek siarki, tlenek wegla, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne (WWA),
benzo(a)piren, sadza, kadm oraz drobne pyly powstajgce w wyniku spalania wegla, oleju opatowego
oraz materiatdbw pednych. Zanieczyszczenie powietrza powyzej wymienionymi substancjami
chemicznymi ma negatywny wptyw na jakos¢ zycia i zdrowie cztowieka, a takze zaburza prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemow.

Gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Mszczondw
jest tzw. emisja niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dziatalnoscig matych
zaktadéw, niepodlegajgcych obowigzkowi posiadania pozwolenia na emisje do powietrza gazéw i
pytow. Dla terenéw wiejskich jej ucigzliwos¢ wynika gtdwnie z rozproszenia zrédet emisji (emisja niska
z palenisk domowych). W znacznej czesci sg to zrodta opalane weglem. Ze wzgledu na koncentracje
o$rodkdw przemystowych na terenie miasta, obszary te sg w najwiekszym stopniu narazone na skutki
emisji antropogenicznej (przemystowej, niskiej i komunikacyjnej).

Istotnym Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy jest transport drogowy.
Przez gmine przebiegajg wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i nr 50. Ponadto z transportem
drogowym zwigzane sg réwniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw. Na skutek
czynnosci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sa: zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu,
tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz zanieczyszczenia pytowe w postaci
zwigzkéw: otowiu, kadmu, niklu i miedzi. Na terenie gminy nie prowadzi sie monitoringu powietrza.
Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w Zyrardowie przy ul. Roosevelta.

Na analizowanym terenie i w_jego otoczeniu z uwagi na koncentracie zabudowy

mieszkaniowej wzdtuz drogi gminnej nr 470808W (ul. ¥ ugowa) na stan jakosci powietrza wptywa niska

emisja_substanciji pochodzgcych z proceséw spalania paliw w okresie grzewczym, takich jak wegiel
kamienny.

Degradacja gleb i Srodowiska gruntowo - wodnego

W granicach planu, jak réwniez w najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane obiekty, ktore

powodujg skazenie $rodowiska gruntowo — wodnego. Wzdtuz ul. tugowej przebiega sie¢ kanalizacji
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sanitarnej, do ktérej podtgczone sg budynki mieszkalne. Dlatego nie wystepuje problem skazenia
Srodowiska gruntowo — wodnego sciekami bytowymi z nieszczelnych szamb.

Dla gleb gminy Mszczonéw problemem s3 réwniez zanieczyszczenia pytowe, ktérych zrodtem
jest gtownie rozwijajgcy sie transport drogowy. Z komunikacja samochodowg zwigzane sg takie
zanieczyszczenia jak: substancje ropopochodne, metale ciezkie, zwigzki azotu, weglowodory i inne,
takie jak sél stosowana w czasie zimy, detergenty, itp.

Zanieczyszczenia te wystepujg w pasach przyleglych do drég powodujgc lokalne
zanieczyszczenia gruntu, a w przypadku gruntéw podatnych na infiltracje, réwniez $Srodowiska
wodnego. Zanieczyszczenia moga sptywac z powierzchni drég do rowdw i dalej do rzek.

Teren opracowania zlokalizowany jest pomiedzy dwoma drogami gminnymi m.in. ul. tugows3 i
ul. Rolnicza, ale najwieksze natezenie ruchu kotowego odbywa sie przy oddalonej ok. 350m na
potudnie - drodze gminnej nr 470834W (ul. Gréjecka), bedgcej zrodtem skazenia srodowiska gruntowo
— wodnego toksycznymi zwigzkami chemicznymi.

Zrodia hatasu

Zanieczyszczenia $rodowiska spowodowane hatasem i wibracjami okresla sie jako klimat
akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem w Srodowisku
nazywa sie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwieki, powstate w wyniku
dziatalnosci cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez
ciata state. Na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska (1j.Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.),
hatasem okresla sie dzwieki o czestotliwosci od 16 do16 000 Hz. Hatas mozna podzieli¢ na dwie
kategorie: hatas komunikacyjny i hatas przemystowy.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrédet hatasu, ktory wystepuje zwykle
wzdtuz ciggdw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki miedzy innymi obiekty mieszkalne,
kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty zwigzane z przebywaniem
ludzi. Dla terenow, na ktorych stwierdzono przekroczenie pozioméw dopuszczalnych opracowuje sie
programy ochrony $rodowiska przed hatasem majgce na celu dostosowanie pozioméw hatasu do
obowigzujgcych norm. Hatas przemystowy ma zwykle charakter lokalny, a zasieg jego oddziatywania
jest ograniczony do najblizszego otoczenia zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdélnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie
jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska terenami chronionymi akustycznie sg
nastepujgce rodzaje terendw faktycznie zagospodarowanych:

- pod zabudowe mieszkaniows,

- pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

- pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

- na cele uzdrowiskowe,

- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
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Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach wynosi on odpowiednio:
w porze dnia — 61dB, nocy — 56 dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo - ustugowej oraz terendéw
rekreacyjno — wypoczynkowych: w porze dnia — 65dB, nocy — 56 dB. Sg to normy wyrazone
wskaznikami — L AegD i LAegN. W celu prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem rozporzagdzenie wskazuje normy dla wskaznikoéw dtugookresowych - L DWN i LN.
Wskaznik LDWN okre$la dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6.00 do godz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00
do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).
Natomiast LN - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w
ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach wynosi: max. 64 dB (LDWN),
max 59 (LN). Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych: max. 68 dB
(LDWN), max 59 (LN).

W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony symbolem 1MNS zalicza sie do terenéw o

dopuszczalnym poziomie hatasu w_$rodowisku jako .tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW-U, 2MW-U zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym

poziomie hatasu w_$rodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe”, W rozumieniu przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

Ponadto obszar objety planem zlokalizowany jest bezposrednio przy dwdch drogach gminnych
o $rednim natezeniu ruchu, oraz w odlegtosci ok. 350m na poétnoc od ul. Gréjeckiej nr 470834W, ktéra
nie stwarza ucigzliwosci akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej w obszarze opracowania.

W poblizu terenu opracowania tj. ok. 500m w kierunku potudniowym od granicy planu
przebiega linia kolejowa relacji CE Skierniewice — tukow, dla ktérej nie sg opracowane mapy
akustyczne. Jednakze na podstawie analiz dotyczacych zasiegu hatasu pochodzacego od linii
kolejowych prowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro Ochrony Srodowiska wynika,
iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla pory nocnej wystepujg nawet w
odlegtosci 40,0m od linii kolejowych, a osiggniecie dopuszczalnego poziomu dzwieku mozliwe jest w
odlegtosci min 50m. Obecnie na linii kolejowej Skierniewice — tukdéw odbywa sie ruch pociggow
towarowych o matym natezeniu — przejezdza ok. 27 pociggdw w ciggu doby (zgodnie z informacjg
podang przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.). Jednakze planowana jest modernizacja w celu
zwiekszenia mozliwosci linii kolejowej — zwiekszenie ruchu towarowego oraz obstuzenie przewozéw

pasazerskich. Tym samym w przyszto$ci zwiekszy sie natezenie ruchu pociggéw i ucigzliwos¢ linii.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskiem powszechnie wystepujgcym w
srodowisku naturalnym. W najprostszy sposob promieniowanie mozna opisa¢ jako wzajemne

oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego spowodowane ruchem tadunku elektrycznego w
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przestrzeni. Oddziatywanie to powoduje powstanie fali elektromagnetycznej, ktéra rozchodzi sie od
drgajgcego tadunku. Promieniowanie elektromagnetyczne ma dwoisty charakter, poniewaz mozemy
traktowac¢ go zaréwno jako fale elektromagnetyczng lub jako strumien matych porcji energii (kwantow)
zwanych fotonami. W zaleznosci od czestotliwosci promieniowanie moze mie¢ wtasciwosci jonizujgce
lub niejonizujgce i moze pochodzi¢ od zrédet naturalnych (procesy i zjawiska wystepujgce w kosmosie
i na Ziemi) oraz sztucznych (wszelkie urzgdzenia zasilane energig elektryczng).

Do gtdwnych  zrédet  antropogenicznych  promieniowania  elektromagnetycznego
niejonizujgcego zalicza sie: urzgdzenia i sieci energetyczne, urzgdzenia radiokomunikacyjne (np.
stacje radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komorkowej, radiotelefony, CB-radio),
radiolokacyjne i radionawigacyjne oraz urzadzenia elekiryczne wykorzystywane w zaktadach pracy i w
gospodarstwach domowych. Najwieksze oddziatywanie, mogace powodowac¢ przekroczenia
poziomdéw dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia powyzej 110 kV.

W odlegtosci okoto 300m na pétnocny - zachdd od terenu opracowania znajduje sie stacja

bazowa telefonii komérkowej (maszt).

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w
ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszarow chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki

narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.
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Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki

Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 4,0km w kierunku potnocnym oraz
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rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich zlokalizowany ok. 3,8km w kierunku pétnocno - wschodnim.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa

Radziejowicka lezgce okoto 5,0km w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktdérym
grunty przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami
komunikacyjnymi (MU/K) oraz teren komunikacji (K).

Brak realizacji analizowanego dokumentu planistycznego sprawi, iz mozliwa bedzie zabudowa
w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy. Nie bedzie to jednak spéjne z wnioskami mieszkancow

oraz ich zamierzeniami inwestycyjnymi, a takze z planami inwestycyjnymi gminy.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGA TYWNE NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Wplyw na uksztaltowanie powierzchni terenu i glebe

Oddziatywanie na rzezbe i glebe odbywac¢ sie bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj. podczas
budowy budynkéw dopuszczonych w planie miejscowym. Beda to przeksztatcenia typowe dla nowych
inwestycji. Wskutek prowadzonych prac budowlanych dojdzie do wytworzenia pewnej ilosci mas ziemi
z wykopow. Roboty ziemne stanowi¢ bedg gtéwnie wykopy pod fundamenty oraz przytgcza do
budynkéw. Mogg wtedy powstaé czasowe hatdy i sktadowiska gruzu, ktére zostang usuniete.

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpig zmiany powierzchni ziemi. W wyniku
prowadzonych robot budowlanych, zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, a struktura
gtebszych warstw ulegnie zaburzeniu. Realizacja nowych obiektéw budowlanych przyczyni sie do
uszczelnienia podfoza przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych pod dojscia, dojazdy,
parkingi oraz place manewrowe. Bedg to przeksztatcenia nieodwracalne.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektow budowlanych, nie
beda wystepowaly oddziatywania, ktére moga wptywac na rzezbe terenu oraz glebe. W zwigzku z tym,

docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w odniesieniu do stanu obecnego.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Projekt planu obejmuje stosunkowo nieduzy obszar tj. o powierzchni ok. 2,0788ha.

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni sie takze do znacznego wzrostu ilosci
wytwarzanych sciekdédw, gtéwnie Sciekow bytowo — gospodarczych. Jest to oddziatywanie
diugoterminowe, ktére bedzie sie kumulowato w skali gminy. W poblizu terenu opracowania przebiega

sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z czym projektowane budynki zostang
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podtgczone do mediow. Dzieki temu nie bedzie wystepowat problem skazenia srodowiska gruntowo —
wodnego $ciekami bytowymi z nieszczelnych szamb. Jedynie niewtasciwe gromadzenie odpadow
statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na skladowisko odpadow), moze wptywac na
zanieczyszczenie gleb, a posrednio wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji
i tymczasowego sktadowania odpadéw.

Ponadto powiekszenie terenéw zabudowanych, a tym samym wzrost zamieszkujgcej ludnosci
przyczyni sie do nasilenia ruchu samochodowego, ktéry powoduje liniowe zanieczyszczenie
Srodowiska gruntowo — wodnego (szczegdblnie w okresie zimowym).

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wod opadowych i roztopowych. Jest to
oddziatywanie dtugoterminowe wynikajgce z wystepowania powierzchni uszczelnionych i dachowych
oraz wzrostu ilosci tych powierzchni. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny. W celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania projekt planu ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynna tj. niezabudowang i nieutwardzona.

Ocenia sie, iz nastgpi zwiekszenie poboru wod podziemnych do celéw pitnych i gospodarczych.

Wplyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierzeta, bior6znorodnosé

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. z terenow
odtogowanych rolniczo na rzecz - zabudowanych i utwardzonych z zielenig urzgdzong. W zwigzku z
tym dojdzie do uszczuplenia terenéw biologicznie czynnych, redukgji istniejgcej roslinnosci, a takze
przeksztatcenia w kierunku zieleni urzgdzonej. Nie mozna wykluczy¢ takze zbiorowisk roslinnosci
ruderalnej charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych.

W zwigzku z przeksztatceniem struktury roslinnosci zmianie ulegnie takze struktura $wiata
zwierzecego. Wyparte zostang gatunki terenéw otwartych. Negatywnie na mozliwo$¢ przemieszczania
sie zwierzat moze wplyngc grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja hatasu, spalin,

Swiatta, drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie srodowiskowym opiera
sie na ocenie stopnia naturalnosci, jego struktury i znieksztatcen. Krajobraz jako komponent wielu
czynnikdbw ulega przemianom pod wptywem naturalnych proceséw zachodzacych w Srodowisku
biotycznym i abiotycznym oraz oddzialywan antropogenicznych. Dziatalnos¢ cztowieka jest
czynnikiem, ktory najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania
terenow doprowadzajg do powaznych i nieodwracalnych jego przeksztatcen. W wyniku realizacji planu
nie zmieni sie fizjonomia krajobrazu. Zmiana planu jest nieznaczna w stosunku do obecnie
obowigzujgcego dokumentu planistycznego, ktéry rowniez zaktada w tym rejonie rozwoj zabudowy

mieszkaniowo — ustugowe;.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie obiektow, ktére mogtyby powodowaé emisje

gazow i pytdw do powietrza wptywajgc na duze obszary.
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Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodifa ciepta, wytwarzajgce
energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw energii
spetniajacych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta.

Ponadto dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych Zzrédet, z wylgczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu eliminujg mozliwo$¢ powstania zrédet ciepfa, ktére
przyczyniaj g sie do powstania niskiej emisiji.
W wyniku wprowadzenia zabudowy moze dojs¢ do ostabienia predkosci wiatru, zmniejszenia
wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe obszary zabudowy bedg zasilane powietrzem
naptywajgcym z terenéw otwartych. Wskazane oddziatywania nie beda jednak znaczgce dla terenéw

sgsiednich i pomijalne w skali catej gminy.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie p6l magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu moze wystgpi¢ w fazie realizacji inwestyciji.
Wykorzystanie ciezkiego sprzetu w trakcie prowadzenia inwestycji moze wywotaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu. Przekroczenia te bedg miaty charakter lokalny, oddziatujgcy na
najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie bedg miaty wptywu na ogélny klimat akustyczny w
diuzszej perspektywie.

Ponadto wraz z wprowadzeniem terenow zainwestowanych moze dojs¢ do wzrostu ruchu

samochodowego co wigze sie ze wzrostem poziomu hatasu.

Wplyw na eksploatacje kopalin
W granicach planu brak jest udokumentowanych zt6z kopali.
Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w
ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszar Natura 2000.

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 4,0km w kierunku poétnocnym oraz
rezerwat przyrody im. Rodziny Bieleckich zlokalizowany ok. 3,8km w kierunku pétnocno - wschodnim.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa
Radziejowicka lezgce okoto 5,0km w kierunku pétnocnym od granic analizowanego obszaru.

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie bedg miaty
znaczgcego wplywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace w rejonie
analizowanego terenu.

W granicach Planu nie przewiduje sie celédw ochrony $rodowiska na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym czy krajowym.
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Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu planu,
uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatow i obowigzujacych uregulowan prawnych nie
przewiduje sie znaczgcych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu

obecnego.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski.
Z przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan wynika, iz jego ustalenia nie
bedg generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu nalezy uznag¢, ze nie wystapi

mozliwosé oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

11.MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH SZKODLIWE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOWREALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w srodowisku
przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite wykluczenie jest niemozliwe.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi dowolnosé
realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytgcznie przepisem prawa
uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzadzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w
projekcie planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobow
Srodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow.
Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione tj. Bolimowsko —
Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu oraz rezerwat przyrody im.
Rodziny Bieleckich.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywahn na $rodowisko,
a takze rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byfoby odstgpienie od jego realizacji. To
spowodowatoby, ze zagospodarowanie terenu bedzie nadal odbywac¢ sie w oparciu o obowigzujgcy

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

12.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw. Studium okresla polityke

przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
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Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju
Gminy, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania
dokumentu. Jako generalng zasade ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwoj,
rozumiany jako rozwéj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesdéw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia jak i przysztych
pokoleh. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w zaden sposéb nie narusza zasad
zagospodarowania w nim przyjetych.

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata opracowana stosownie do zapiséw art. 17 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew. obejmujgcego dziatki nr ew.: 1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1, wykonany na
podstawie Uchwaty Nr XXI/167/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 sierpnia 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.. 1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1, o powierzchni ok.
2,0788ha.

Teren objety planem jest dobrze skomunikowany, znajduje sie pomiedzy dwoma drogami
gminnymi ul. tugowg (droga gminna nr 470808W - klasy dojazdowej) i ul. Rolniczg (droga gminna nr
470816W - klasy lokalnej). Obszar planu powigzany jest z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
stanowigcym droge krajowg nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw oraz droge krajowg nr 50 relacji Grojec
— Sochaczew przez drogi przylegajgce do terenu opracowania tj. ul. Rolniczg i ul. tugowa.

Obszar opracowania jest niezabudowany, otoczony z dwdch stron drogami gminnymi. W
otoczeniu znajdujg sie odtogowane grunty rolne, z podrostem z drzew lisciastych. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania (przy jego wschodniej granicy) zlokalizowane jest osiedle w
zabudowie wielorodzinnej z towarzyszacg zielenig urzadzona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zakfada
na terenie objetym projektem Planu przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug (MW-U), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (MNS)
oraz teren drogi dojazdowej (KDD).

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w projekcie Planu na
podstawie wytycznych okre$lonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w

Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.
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W Prognozie dokonano identyfikacji stanu $rodowiska a takze okreslono oraz oceniono
przewidywane znaczace ich oddziatywania na srodowisko.

Gtoéwnymi problemami natury Srodowiskowej moga by¢:

- nieoczyszczone wody opadowe sptywajgce do gruntu z terenéw utwardzonych, ktére moga

by¢ potencjalnie zanieczyszczone,

- niska emisja pochodzgca ze spalania paliw statych w domowych piecach,

- hatas powodowany transportem drogowym (drogi gminne).

W podsumowaniu stwierdzono, ze:
. Dyspozycje rozlokowania poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w projekcie Planu na
podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.
. Projekt Planu zawiera zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zakaz, ten
nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na $Srodowisko w zakresie budowy garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingébw na potrzeby planowanego przedsiewziecia. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.
. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalnosc
inwestycyjna nie powinny skutkowa¢ znaczgcymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na
Srodowisko.
o Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywajg negatywnie na tereny przylegte.
. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym
w szczegolnosci majgcych na celu ochrone $rodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i
krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym srodki tagodzace, nie wywotujg lub
niwelujg negatywne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych oraz dziatan kompensacyjnych.
o W zwigzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia
ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan alternatywnych
badZz dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu $rodowiska prowadzone w ramach
obowigzujgcych unormowan prawnych jest wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia

dodatkowego szczegétowego monitoringu.

° Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisk.
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Zyrardéw, dnia 16 marca 2026r,

Zgodnie z artykutem 74a ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdZnigjszymi zmianami)

oswiadczam

ze jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmujgcego dziakki nr ew.: obejmujacego dziatki nr ew.:
1576/4, 1577/1, 1578/1, 1579/1, speiniam warunki okreslone przez wyzej przywolany artykut, tj.
ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia pierwszego stopnia lub
drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, i posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w
pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko lub prognozy oddziatywania na $rodowisko lub bytam co najmniej pieciokrotnie czionkiem
zespotéw autoréw przygotowujacych raporty o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko lub
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zfozenie falszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. kraj. Kinga Sobolewska-Puchata
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inz. arch. kraj. Dagmara tysoniewska



