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UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACY DZIALKE O NR EW.: 419/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026.662 t.].
z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538 t.j. z pdzn.
zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXIX/248/26 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 lutego 2026 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dz.419/10 stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatke o nr ew.: 419/10 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony w sasiedztwie PKP o tacznej powierzchni — ok.
0.96ha.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV, 15kV,
d) wymiarowanie w metrach,

e) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego;
f) klasa przeznaczenia terenu okre$lona symbolem literowym.

2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okres$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. W planie nie okresla si¢:
1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;



2) obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa- ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw w obszarze planu.(ztoze)

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatkg o nrew. 419/10 ;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) strefa w sasiedztwie obszaru kolejowego - strefa o szerokosci 20.0 m potozona w bezposrednim
sasiedztwie obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

7) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV ( po 7.5m od osi linii) i liniil 10kV (po 17,5
m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych
z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegétowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegblnych terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerem.
DZIAL 1

Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostala wyznaczona liniami rozgraniczajacymi klasa przeznaczenia terenu:

| Teren infrastruktury techniczne;j ;

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace wyznacza rysunek planu.

2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 9. 1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrong wdd podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne;

2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie splywu woéd podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

3) Zakazuje si¢ stosowania nowych systeméw odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw
sasiednich na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 11. W zakresie ochrony powietrza:
1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

§ 12. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem:
1) w obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktérych zostaly wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu;
2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wtaSciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci , realizowane na wniosek zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu gospodarki nieruchomosciami, zostaly okreSlone w Dziale II.

Rozdziat 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej 15kV i 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne z
zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, drzew i krzewéw od linii
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rozgraniczajacej obszar kolejowy- w strefie, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowani- oraz
wykonywanie rob6t ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.
3. Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez drogi wewnetrzne zlokalizowane w bezpo$rednim
sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywac si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 8,0m;

2. OKkreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
Obszar planu powiazany jest z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym (stanowigcym droge krajowa nr S8
relacji Warszawa — Wroctaw 1 droge krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew) poprzez drogi wewngtrzne
przylegajace do terenu planu, ktére tacza si¢ z drogami publicznymi ul. Towarowa, ul. Krétka i ul. Gréjecka.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia 2 miejsc do parkowania .
2) miejsca parkingowe, o ktédrych mowa w pkt 1 nalezy sytuowal¢ w terenie dzialek zwiazanych
z poszczegOlnymi obiektami;

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustalenia ogélne:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;
2) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wodg z istniejacych poza granicami planu sieci wodociaggowych o §rednicy
¢90mm lub z projektowanych sieci wodociaggowych;

2) sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejagcego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacych poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej KsD 200mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé
do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewod6w sieci kanalizacji sanitarnej:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - ¢90mm,

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 22. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne;

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej poza granicami planu sieci gazowej o $rednicy ¢125mm
lub z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci gazowej - 820mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegOlnoSci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe
i ich usytuowanie;

§ 24. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadéw, w spos6b nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdziatl 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 25. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposéb dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 26. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych symbolem I w wysokosci 0%;

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

Rozdziat 1.
Klasy przeznaczenia terenow.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§27.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu I
Powierzchnia ok. 0.9646 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren infrastruktury technicznej

Klasa przeznaczenia wykluczonego | IN - teren obstugi produktéw naftowych;
IO - teren gospodarowania odpadami;
IG- teren gazownictwa.
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Klasa przeznaczenia ZP- zielen urzadzona;

uzupelniajacego KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i

zabudowy wzdluz linii 15kV i 110kV ustala si¢ zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza @ sie,
komunikacje, w tym miejsca do parkowania oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore tworza
catos¢ funkcjonalno-uzytkowa na dzialce budowlanej, w
ramach okreslonego przeznaczenia terenu;

c) w strefie w sasiedztwie obszaru kolejowego, szczegélne
warunki zagospodarowania okre$la § 16;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,
b) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budowli — do 20,0 m,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego

4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 3000,0 m?
dzialki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna

a) | obstuga komunikacyjna terenu -z drég wewngtrznych zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym;

-z drég wewnetrznych nie wyznaczonych w
granicach planu

DZIAL. I11.
Przepisy koncowe.

§ 28. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa.

§ 29. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.



§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.



